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ANUNCI

Aprovada inicialment per I'Excm. Ajuntament Ple, en sessié extraordinaria celebrada el dia
divuit de desembre de dos mil set, I'Ordenanga Municipal sobre conservacio d’edificacions,
urbanitzacions, terrenys, instal-lacions i altres béns immobles, queda exposada al public per termini
de trenta dies, de conformitat i als efectes previstos a I'art. 102 de la Llei 20/2006, municipal i de
regim local de les llles Balears.

Aixi mateix s'exposa el text integre de I'Ordenanca als efectes previstos a I'art. 113 de la Llei
20/2006, municipal i de regim Local de les llles Balears, considerant-se aprovada definitivament, en
el cas que en lindicat termini de trenta dies no es formuli cap reclamacio:

“Ordenanca de I’Ajuntament d’Eivissa sobre conservaci6 d’edificacions, urbanitzacions,
terrenys, instal-lacions i altres béns immobles.

EXPOSICIO DE MOTIUS

L'Ajuntament d’Eivissa, amb la seua voluntat de contribuir al benestar ciutada, aprova aquesta
present Ordenanca, I'objecte de la qual és regular I'obligacié dels propietaris de les edificacions,
urbanitzacions, terrenys, instal-lacions i altres béns immobles, de conservar-los en estat de
seguretat, salubritat i ornament public. A més, raons d’ordre estétic i ambiental, aconsellen
I'aprovacié d’aquesta Ordenanca.

No s’ha d’oblidar que, de conformitat amb el que disposa I'article 185.1 de la Llei 20/2006, de 15 de
desembre, municipal i de régim local de les llles Balears, les persones propietaries dels edificis, a
més de les obligacions que els atribueixen les normes aplicables, han de mantenir les facanes
visibles des del domini public en bon estat de conservacio tant per mantenir la bona imatge com per
evitar qualsevol perill per a les persones usuaries de les vies publiques.

A aquestes mateéries fa referéncia aquesta Ordenanca.

TITOL PRELIMINAR: GENERALITATS

Art. 1. Objecte de I'Ordenanca

1. Es objecte d’aquesta Ordenanca regular per al municipi d’Eivissa I'obligacié dels propietaris de
les edificacions, urbanitzacions, terrenys, instal-lacions i altres béns immobles, de conservar-los en
estat de seguretat, salubritat i ornament public, d’acord amb la legislacié aplicable.

2. Les mateixes obligacions de conservacio, respecte les urbanitzacions i terrenys, recauran a les
Juntes de Compensacié i les Entitats Urbanistiques de Col-laboracié, a I'ambit de la seua
competéncia.

3. El contingut d’aquesta ordenanca és d’aplicacié a tot I'ambit del Terme Municipal.

Art. 2. Del deure de conservacio
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Es consideren continguts en el deure de conservacio:

a) Les feines i obres que tenguin per objecte el manteniment dels terrenys, urbanitzacions, edificis,
cartells i instal-lacions publicitaries i de tota mena a les condicions particulars que li siguin propies
en ordre a la seua seguretat, salubritat i ornament public.

b) Les obres en edificis no declarats en runa que, sense excedir amb el seu cost d’execucié del
cinquanta per cent (50%) del valor actual de I'immoble o plantes afectades, determinat d’acord als
moduls aprovats pel Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles Balears, reposin les construccions a
les seues condicions preexistents de seguretat, salubritat i ornament, reparant o consolidant els
elements danyats que afectin la seua estabilitat o serveixin al manteniment de les seues condicions
basiques d's, i igualment aquelles que tenguin per objecte dotar I'immoble de les condicions
minimes de seguretat, salubritat i ornament definides en aquesta Ordenanca.

Art. 3. Condicions minimes de seguretat, salubritat i ornament
S’entendran com a condicions minimes de seguretat, salubritat i ornament:
a) A urbanitzacions:

El propietari de cada parcel-la és responsable del manteniment de les escomeses de xarxes de
servei en correcte estat de funcionament.

A urbanitzacions no recepcionades o de propietat privada, correra a compte dels seus propietaris la
conservacié de les calcades, voreres, xarxes de distribucid i servei, de I'enllumenat i de la resta
d’elements que configurin la urbanitzacio.

b) A construccions:

1.- Condicions de seguretat: Les edificacions hauran de mantenir els seus tancaments i cobertes
estanques al pas de l'aigua i mantenir el bon estat dels elements de proteccié contra caigudes.
L'estructura haura de conservar-se de manera que garanteixi I'acompliment de la seua missio
resistent, defenent-la dels efectes de la corrosié i agents agressors, aixi com les filtracions que
puguin lesionar les cimentacions, hauran de conservar-se els materials de revestiment de facanes,
cobertura i tancaments de manera que no ofereixin risc a les persones i als béns.

2.- Condicions de salubritat: Haura de mantenir-se el bon estat de les instal-lacions d’aigua, gas i
sanejament, instal-lacions sanitaries, condicions de ventilacié i il-luminaci6 de manera que es
garanteixi la seua aptitud per a I's al qual estiguin destinades i el seu regim d'utilitzacio.
Mantindran tant I'edifici com els espais lliures amb un grau de neteja que impedeixi la preséncia
d’insectes, parasits, ratolins i animals que puguin ser causa d'infeccié o perill per a les persones.

3.- Condicions d'ornament: Les facanes exteriors i interiors i mitjaneres visibles des de la via
publica, tanques, instal-lacions publicitaries i tancaments de les construccions hauran de mantenir-
se en bones condicions mitjancant neteja, pintura, reparacid o reposicié dels seus materials de
revestiment, sense que es puguin instal-lar antenes, aires condicionats o altres instal-lacions
publicitaries que resultin visibles des de la via publica.

Els terrats, terrasses i balcons hauran de mantenir-se en bones condicions, de la mateixa manera
mitjancant neteja, pintura, reparacié o reposicié dels seus materials de revestiment, desguassos,
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antenes i instal-lacions —aquestes ultimes només en el cas dels terrats—, i queda prohibit que es
realitzi en ells cap tipus de deposit de materials.

Quan es tracti d’edificis en els quals es realitzin obres de construccio, reparacié 0 manteniment que
confrontin amb la via publica, haura d'afegir-se I'obligacié d’adoptar les mesures necessaries per
evitar tot tipus de brutor a la via publica, fins i tot aquells que provenen d’operacions de carrega,
descarrega, sortida o entrada de qualsevol vehicle a I'obra, aixi com la de netejar la part de I'obra i
dels seus elements que s’haguessin vist afectats, atenent a la regulacié que en cada moment s’hagi
fixat pels serveis municipals de medi ambient.

c¢) En cartells, instal-lacions publicitaries o d’'una altra indole.

Seran d’aplicacio les condicions assenyalades per a les urbanitzacions i per a les construccions,
d’acord amb la seua naturalesa.

d) En solars i parcel-les

Tot solar i parcel-la que sigui limitrof amb la via publica haura d’estar tancat segons les ordenances
municipals, i haura de conservar-se permanentment net, desproveit de qualsevol tipus de vegetacio
espontania, restes organiques, inorganiques o de construccié que puguin alimentar o albergar
animals o plantes portadores o transmissores de malalties, o produir males olors.

Art. 4. La funci6 social de la propietat d’'immobles.

La funcié social de la propietat implica que la utilitzacié del sol i de les edificacions haura de produir-
se en la forma i amb les limitacions establertes en la llei i en el planejament urbanistic.

D’acord amb I'art. 9.1 de la Llei 8/2007 de 28 de maig, de sol, s’haura de tenir en compte, pel que fa
al “ Contingut del decret de propietat del sol: deures i carregues”, el segient:

El decret de propietat del sol comprén, qualsevol que sigui la situacié en la qual aquest es trobi, i
sense perjudici del regim al qual estigui sotmés per raé de la seua classificacid, els deures de
dedicar-lo als usos que no siguin incompatibles amb I'ordenacio territorial i urbanistica; conservar-lo
en les condicions legals per servir de suport a I'esmentat Us i, en tot cas, en les de seguretat,
salubritat, accessibilitat i ornament legalment exigibles; aixi com realitzar els treballs de millora i
rehabilitacié fins on arriba el deure legal de conservacio.

En el soOl urbanitzat als efectes d’aquesta Llei que tingui atribuida edificabilitat, el deure d'Us suposa
el d’edificar en els terminis establerts en la normativa aplicable.

En el sol que sigui rural als efectes d'aquesta Llei, o estigui vacant d’edificacié, el deure de
conservar-lo suposa mantenir els terrenys i la seua massa vegetal en condicions d’evitar riscs
d’erosio, incendi, inundacio, per a la seguretat o salut publiques, dany o perjudici a tercers o
l'interés general, fins i tot 'ambiental; preveure la contaminacié del sol, l'aigua o l'aire i les
immissions contaminants indegudes en altres béns i, en el seu cas, recuperar-los d’elles; i mantenir
I'establiment i el funcionament dels serveis derivats dels usos i les activitats que es desenvolupin en
el sol.

Art. 5. Incompliment de la funci6 social de la propietat.
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1. L'incompliment del deure de conservacio de les edificacions, quan afecti a la seguretat i salubritat
suposen un incompliment de la funci6 social de la propietat, i facultaran per tant a I'’Ajuntament per
al restabliment de la legalitat alterada, fins i tot mitjancant I'expropiacié o de la venda for¢osa de
limmoble.

2. Per a l'aplicacié de I'expropiaci6 o venda forcosa, haura de declarar-se independentment,
lincompliment de la funcié social de la propietat. Per a la resolucié d'aquest expedient, es
ponderaran les circumstancies objectives de I'immable; i en aquest sentit, es tindran en compte les
caracteristiques constructives, estat de conservacio, estat de les seues instal-lacions, estat
d’abandonament, grau d'utilitzacio, existéncia d'usos legalment establerts, i totes la resta de
circumstancies que poguessin ser determinants.

TITOL I: DE LA CONSERVACIO DE LES EDIFICACIONS
Secci6 la.- Ordres d’execuci6
Art. 6. De les ordres d’execuci6

En cas dincompliment dels deures de conservacié als quals es refereix la present ordenanca,
I'Ajuntament, prévia audiéncia a l'interessat, dictara ordre d'execucié en els termes establerts en
aquesta Ordenancga

Art. 7. Ordres d'execucio per motius turistics, culturals o estétics

L'Ajuntament podra dictar ordres d'execuci6 d'obres de conservacié o reforma de facanes, cobertes,
terrats o parts visibles de les construccions o dels seus espais accessoris, per motius d'interes
estétic, de conservacio del patrimoni historic, artistic i arquitectonic encara que no estiguin incloses
en cap pla d'ordenacio

Les obres s'executaran pels propietaris de les edificacions afectades, i al seu carrec si aquestes
obres estiguessin contingudes en el limit del deure de conservacié que els hi correspon.

Les obres seran executades a carrec dels propietaris i a carrec de I'Administracié quan per raons
d'interés general interessi la seua conservacio.

Art. 8. Ordres que afectin al Patrimoni Historic.

Els expedients relatius a ordres d'execucio d'obres que afectin a edificis als quals els és d'aplicacio
el disposat en la Llei 16/1985 del Patrimoni Historic Espanyol, la Llei 12/1998 de Patrimoni Historic
de les llles Balears, o la Llei 6/1994, de Competéncies dels Consells Insulars en matéria de
Patrimoni, haurien de comptar, amb caracter previ a la seua resolucié, amb el preceptiu dictamen
de la Comissio Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA)
del Consell Insular d’Eivissa, llevat dels casos d'urgéncia i els previstos per Plans Especials de
Proteccio.

En aquest ultim cas, és a dir, quan existeix pla especial de proteccidé definitivament aprovat,
I'Ajuntament sera competent per autoritzar directament les ordres d'execucié que desenvolupin el
planejament aprovat, excepte en els casos que la intervencié afecti a un monument historic, a una
zona arqueologica 0 a una zona paleontologica, aixi com al seu entorn de proteccio, cas en el qual
s'’haura de contar amb l'autoritzacié de la CIOTUPHA.
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En tot cas, I'Ajuntament haura de comunicar a la CIOTUPHA, en el termini de deu dies, les ordres
d'execucio dictades.

Art. 9. Iniciaci6

1. El procediment per exigir el compliment del deure de conservacid, en qualsevol de les seues
formes, podra iniciar-se d'ofici 0 a instancia de l'interessat.

2. Els expedients iniciats d’ofici ho seran:

a) Com a consequéncia de I'actuacio d'algun servei municipal que permeti apreciar l'existencia d'un
incompliment dels deures de conservacio.

b) Com a conseqiiéncia d'informes evacuats pels serveis técnics en les inspeccions programades
gue es realitzin

c) Per dendncia. Tota persona natural o juridica podra denunciar davant I'Ajuntament qualsevol
infraccié de la present Ordenanga. De resultar temerariament injustificada la dendncia, seran de
carrec del denunciant les despeses que origini la inspeccio.

Art. 10. Dels informes

1. Iniciat I'expedient, els serveis técnics municipals, prévia inspeccié del terreny, urbanitzacio,
edificacio o instal-lacions, emetran un informe sobre el seu estat.

2. L’informe contindra:

a) Situacio de lI'immoble o immobles afectats per I'actuacio a realitzar.

b) Descripci6 dels danys o deficiéncies que presenta, indicant, si escau, les possibles causes.

c) Actuacions necessaries per determinar i/o resoldre els danys o deficiéncies detectades amb
indicacid de si la seua entitat exigeix projecte técnic i/o direcci6 facultativa, d'acord amb el criteri
gue s'estableixi per a la sol-licitud de llicencia d'obres, i si escau, les mesures de seguretat a
adoptar.

d) Situacio6 urbanistica de I'immoble de conformitat amb el disposat en les Normes Urbanistiques del
Planejament Municipal, determinant si I'immoble esta subjecte a algun régim de proteccié o si esta
en situacié de fora d'ordenacio.

e) Determinacid del termini per al comengcament i execucié de les actuacions.

f) Quan constés, el titular de la propietat i el seu domicili a I'efecte de notificacions.

Art. 11. Dels obligats

Les ordres d’execucid es notificaran a la propietat de I'immoble. Per aix0, si fos necessari, es
requerira a qualsevol registre public adequat, perque informi sobre la titularitat del mateix.
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En cas d'urgéncia en la necessitat de realitzacid de les obres, raonada en el corresponent informe
tecnic, i quan la localitzaci6 de la propietat es faci dificultosa, bastara amb la notificaci6 a
'administrador de I'immoble, de conformitat amb el disposat en el articulat de la Llei 10/1990, de 23
d’'octubre, de Disciplina Urbanistica de les llles Balears, quan sigui coneguda per I'administracié
municipal la seua relacié professional amb la propietat, tot aixd sense perjudici del régim de
notificacions dels actes de conformitat amb el disposar en els arts. 58 i 59 de la Llei 30/92.

Art. 12. Audiéncia a l'interessat

Emés l'informe al qual fa referéncia a l'article 10 d’aquesta ordenanca, i amb caracter previ a la
proposta de resolucid, es donara tramit d’audiéncia a l'interessat en el termini de deu dies, llevat
que hagués perill de demora, cas en el qual s’actuara immediatament.

Art. 13. Resolucio

Complert aquest tramit, previ informe, en el seu cas, sobre les al-legacions presentades, I'drgan
competent concedira al propietari un termini acomodat a I'envergadura de les mesura a adoptar
perque procedeixi a lI'acompliment de l'ordre, amb advertencia de qué el seu incompliment
injustificat habilitara a 'administracio actuant per adoptar qualsevol de les seglients mesures:

a) execucio subsidiaria a carrec de I'obligacio

b) aplicacié del régim de venda o substituci6 forcosa

c) expropiacio per incompliment de la funcié social de la propietat

L’Administracio, atenent les circumstancies concurrents en cada cas, procedira a I'eleccié de
la mesura que estimi més convenient.

Art. 14. Acompliment de les ordres d’execucio
1. Les ordres d’execucié s’acompliran en els seus propis termes.

2. Aixi mateix, abans del comencament de les obres haura d'aportar-se, si es tracta d'obres que ho
requereixin, fulla per encarrec o document analeg visat pel col-legi corresponent en el qual consti la
localitzacié de l'immoble, les obres a realitzar i la identitat de la direccié facultativa,que sera un
técnic competent, d'acord amb la vigent Llei d'Ordenacié de I'Edificacié i Jurisprudéncia referent a
aixo. Si les reparacions tenen entitat per a aixo, també haura d'aportar-se el corresponent projecte
tecnic i estudi de seguretat subscrits per técnic competent.

3. Quan s'hagués exigit projecte técnic o direccié facultativa, no es consideraran concloses les
obres en tant no s'hagi aportat certificat final de les mateixes visat pel col-legi professional
corresponent. Si no s'’hagués exigit, el compliment de l'ordre es comprovara d'ofici, una vegada
comunicada per la propietat la finalitzacio de les obres

Art. 15.- Actuacions immediates

1. Si un servei municipal apreciés l'existencia d'un perill greu i imminent, adoptara les
mesures que estimés oportunes per a evitar-lo sense necessitat d'acte administratiu previ.

2. Les esmentades mesures seran les que tecnicament es considerin imprescindibles per
evitar el perill immediat, i podran consistir en desallotjiaments provisionals, demolicions o altres
analogues, havent-se d’observar en qualsevol cas, el principi d’'intervencié minima.

3. Les actuacions referides en els niameros precedents seran a carrec de la propietat de
limmoble.
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Art. 16. Ordres que impliquin la col-locaci6é d’andamis

Si I'execuci6 de les obres requereix la utilitzacié d’andamis, plataformes elevadores, grues o altre
mitja auxiliar similar, la propietat aportara, abans del seu inici, el full d’encarrec o document similar
de I'esmentada instal-lacié visat pel col-legi oficial corresponent, en el qual consti la direccio
facultativa. Igualment s’haura de presentar documentacié que contengui la delimitacié de la
superficie a ocupar aixi com el termini estimat de I'ocupacio.

Art 17. Ordres que impliquin I'ocupacio de la via publica

Si I'obra requereix I'ocupacio de la via publica amb tanques, andamis i altres ocupacions de similar
naturalesa, s’haura de liquidar, previament al comencament de les obres, la taxa per aprofitament
de la via publica que estableix I'ordenanca municipal a I'efecte.

Art. 18. De I'expedient sancionador

1. Constitueix infraccié la vulneracié de les normes contingudes en la present ordenanca, aixi com
I'incompliment de les ordres d’execucié dictades d’acord al disposat a I'art. 10 i seguents de la
citada Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica de les llles Balears, en endavant
L.D.U. i en la present ordenanca.

2. El de l'ordre d’execucid per inactivitat del titular, tant en els terminis d’inici com de finalitzacié de
les obres, i sense perjudici de I'execucié subsidiaria, se sancionara de conformitat amb els criteris
de la present ordenanca.

3. L'incompliment de I'ordre d’execucié per la realitzacid d’actuacions contraries a la mateixa, se
sancionara d’acord amb la Llei de Disciplina Urbanistica de les llles Balears.

4. L'ajuntament, podra inscriure en el Registre de la Propietat, nota marginal indicant la incoacio de
I'expedient d’'infraccié urbanistica, per incompliment de I'ordre d’execucié.

Seccié 2a.- Execuci6 subsidiaria
Art. 19. De I'execucioé subsidiaria.

1. La realitzaci6é de les obres d’execucio subsidiaria requereix, amb caracter previ, I'elaboracié d’'un
pressupost estimat, sense perjudici del disposat al nimero 3 d’aquest article. El citat pressupost es
comunicara a la propietat de la finca als efectes que efectui les al-legacions oportunes. En aquest
comunicacio se li advertira igualment que si no realitzés les obres en el termini que se li concedeixi,
gue sera igual al fixat en I'ordre d’execucidé incomplerta, es procedira a I'execucié subsidiaria de
I'obra.

2. Incomplert el termini atorgat en el nUmero precedent, es dictara decret d’execucié subsidiaria que
contindra l'import de la valoracié de les obres i despeses a realitzar, que sera liquidada a compte, i
requerit el pagament amb antelaci6, a reserva de la liquidacié definitiva. Aquesta valoracié es
realitzara aplicant els preus de la construccié de I'any en curs mitjancant els moduls oficials dels
Col-legis Professionals de les llles Balears.
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3. Quan s’adoptin mesures de seguretat per execucié subsidiaria i, per la complexitat de les
mateixes, urgencia, o desconeixement de l'abast real dels danys, no es pogués avangar un
pressupost estimat del seu cost amb un minim rigor técnic, haura de justificar-se en informe técnic
la causa d’'aquesta impossibilitat. En aquests supdsits, donat el caracter urgent de I'actuacio, es
podra prescindir de la tramitacid prevista en els paragrafs precedents, i donar compte a la propietat
de 'immoble de l'informe al-ludit.

Art. 20.- Diagnostic

Les proves tecniques, tals com prospeccions, demolicions de recobriments d'elements estructurals,
proves de carrega o similars, que calgui realitzar per a obtenir un diagnostic adequat dels danys
existents en I'edifici que permeti elaborar un pressupost objectiu de les obres d'execucié subsidiaria,
es valoraran i cobraran a la propietat una vegada realitzades amb independéncia de les obres que
després s'escometin.

Art. 21. Costes addicionals

1. En el cas que en el transcurs de les obres en execucié subsidiaria, per motius técnics
degudament justificats, sigui necessari el desallotiament provisional dels ocupants d'alguna o de
tots els habitatges de la finca en la qual s'estigui actuant, el propietari estara obligat a allotjar als
ocupants legitims de l'immoble, en un altre de caracteristiques analogues i si pot ser en lloc proxim.
El cost d'aquest reallotiament sera a carrec de la propietat de la finca.

2. En el cas que per causes alienes al desenvolupament de les obres en execucioé subsidiaria,
imputables a la propietat o els ocupants de I'edifici, aquestes s'haguessin de paralitzar, I'augment
del cost dels mitjans auxiliars o qualsevol altre que de la suspensio es derivés, sera a carrec de la
propietat de la finca o als ocupants respectivament.

Les despeses a les quals es refereixen els nUmeros precedents es liquidaran en capitol addicional
al de I'execucié material de les obres.

TITOL II: DE LA RUINA

Secci6 la. Dels suposits de ruina

Art. 22. Dels edificis ruinosos

D’acord amb la legislacié urbanistica aplicable es declarara la ruina a dels immobles en els
seglents casos:

1. Ruina econdmica. Quan el cost de les obres de reparacié necessaries per retornar l'edifici a les
condicions de seguretat i salubritat sigui superior al cinquanta per cent del valor actual de I'edifici,

llevat del valor del sol.

2. Ruina técnica. Quan [ledifici presenti un esgotament generalitzat dels seus elements
estructurals o fonamentals.

3. Ruina urbanistica. Quan, juntament amb la situacié del deteriorament, existeixin circumstancies
urbanistiques que aconsellen la demolicié de I'immoble.

Art. 23. Iniciaci6 i procediment
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1. El procediment per a la declaracio de ruina s'incoara d'ofici o a instancia de la part interessada,
seguint-se a aquest efecte el procediment establert per la legislacié urbanistica que a cada
moment li sigui d'aplicacio.

Art. 24. Deficiéncies tecniques

1. A l'efecte d'avaluar el cost de les obres de reparacié necessaries en una declaracié de ruina,
les manques referents a les dimensions dels patis, ventilacié d'habitacions i, en general, a la
manca d'instal-lacions exigibles per la legislacié especifica vigent, no seran tingudes en compte
per fer referencia a I'nabitabilitat de I'immoble i no afectar al seu estat ruinos.

2. En cas d'existir diverses edificacions en una unitat predial, la situacié de ruina podra afectar a
totes o alguna d’elles, sempre que existeixi independéncia estructural i funcional entre les
mateixes.

Secci6 2a: Ruina economica

Art. 25. Obres de reparacio obligatories

S’entén per obres de reparacid, exclusivament, aquelles que refan [l'edifici en condicions
analogues a les preexistents, de seguretat i salubritat.

Art. 26. Determinacio de la concurréncia de les causes de ruina economica
1. S'entén que les obres de reparacié que hauran de tenir-se en compte per determinar si
concorre el suposit de ruina economica, sén aquelles que refan I'edifici en condicions analogues
a les preexistents, de seguretat i salubritat, perd en cap cas s'entendran com reparacio les
d'adaptacio a legislacié o ordenancga alguna vigent, ni la introduccié de condicions de salubritat
gue no estiguessin presents amb anterioritat en I'edifici.
En la valoracio6 del cost de les obres de reparacio (Cr) s’'inclouran:
- El — El pressupost d’execucié material (P.E.M.) de les obres de reparacio
- EI - El 13 % (sobre el P.E.M.) de Despeses Generals del Contractista
- El - EI 6 % (sobre el P.E.M.) de Benefici Industrial del Contractista

- Els honoraris facultatius de projecte i direcci6 d’obra

- L'IVA.
— Les taxes municipals de llicencia d’obra
- L'impost municipal sobre construccions.
2. Als efectes de determinar si el cost de les obres de reparacié supera el 50 % del valor de la

construccio, s'utilitzara la seguient formula:
Cr
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Pr=--------- x100

Va

On :

Pr és el percentatge sobre el valor de I'immoble

Cr és el cost de les obres del reparacio

Va és el valor actual delJ I'edifici, que s’obtindra per aplicacié de la segtent férmula:
Va=Vrx Cc x Ce.

Sent en aquesta férmula:
Vr: [ Es el valor de reposicié a nou de la construccio; i en aquest valor s'incloura:

El Pressupost d'Execuciéo Material (P.I.M.) , que es calculara amb els moduls dels Col-legis
Professionals de les llles Balears, aplicant-se aquests a la construccié de nova planta d'un
immoble d'analogues caracteristiques a l'existent i igual superficie construida.

El 13% (sobre el P.E.M.) de Despeses Generals del contractista.

El 6% (sobre el P.E.M.) de Benefici Industrial del contractista.

Els honoraris facultatius del projecte i direccié d’obres.

L'IVA.

Les taxes municipals de llicéncia d'obres.

L'impost municipal sobre les construccions.

Cc: és un coeficient de depreciacio, en funcié de 'estat de conservacié de I'edifici en relaci6 amb
la seua qualitat constructiva. Depenent d’aquest estat , I'esmentat coeficient sera:

Estat de conservacio bo ................. Cc=1
Estat de conservacio regular ......... Cc=0,85
Estat de conservacio dolent ............ Cc=0,7
Estat de conservacié molt dolent ...... Cc=0,55

Ce: és un coeficient de depreciacio en funcié de I'edat de I'immoble. Vindra donat per la seglent
taula des dels trenta (30) anys d'immaoble.

Edat de I'edificacio Coeficient Cc
<30 1
30 0,94
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40 0,91

50 0,88

60 0,85

70 0,82

80 0,80

90 0,77

100 0,75

150 0,65

200 0,52

=> 250 0,50

Les edificacions subjectes de proteccio (ja sigui per la Legislacié del Patrimoni, per el PGOU o
per Plans Especials) no es consideraran depreciats, per la qual cosa els coeficients Cc i Ce
seran sempre 1.

3. En els immobles que hagin rebut ajudes oficials pera a la rehabilitacio en els ultims 10 anys, en
la valoracié de les obres de reparacié necessaries (a l'efecte de la declaracid6 en ruina
economica) no s'inclouran les partides d'obres que haguessin estat objecte de la subvencio
municipal.

Secci6 3a: Ruinatéecnica

Art. 27. Esgotament generalitzat dels elements estructurals

1. Es considera que un edifici presenta un esgotament generalitzat dels seus elements
estructurals o fonamentals quan aquells no admetin consolidacié o reforg, i sigui necessari
substituir o reconstruir aquests elements en una extensié superior a un ter¢ de la totalitat dels
mateixos repartits per tot I'edifici.

So6n elements estructurals els que tenen una missié important i resistent reconeguda com a tal en
el calcul estructural.

En tot cas s’entendran com a elements estructurals o fonamentals: :

- Cimentacié de murs

- Cimentacié de peu dret o suport

- Murs de carrega i altres amb funci6 estructural — Suports o peus drets
- Jasseres o bigues

- Forges de pis

- Escalera

- Coberta

- Tancaments exteriors
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2. Per a I'obtencié del limit establert en el nombre anterior se seguira el segiient procediment:

a) S'establira una relacié detallada dels elements, que es quantificara en les unitats métriques en
cada cas indicades, calculant-se la seua proporcionalitat en relacié6 amb el conjunt dels elements
en forma de punts per centenars.

b) Aixi mateix, en forma percentual es fixara per a cadascun dels elements la proporcié que ha de
ser reconstruida.

c) Aguests percentatges, multiplicats pels obtinguts en l'apartat a) d'agquest nimero, i sumats,
donaran la quantia dels danys respecte de la totalitat de I'immoble.

Seccid 4a : Ruina urbanistica
Art. 28. Obres no autoritzables

La situacié de fora d'ordenacié d'un edifici no implica automaticament la declaracié de ruina del
mateix, per a aixo I'edifici, a més, ha d'estar afectat per danys la reparacio dels quals requereixi
I'execucio d'obres no autoritzables.

So6n obres no autoritzables per trobar-se la construccié en situacié de fora d'ordenacié aquelles
gue no estiguessin permeses pel pla General d'Ordenacié Urbana d'Eivissa, que regula la matéria
en la norma 7.1.4 de linstrument d'adaptaci6 del PGOU a la Llei 6/1999 de les Directrius
d'Ordenacio Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries

Seccid 5a: Ruina d’edificis protegits
Art. 29. Béns catalogats

En els expedients de ruina d'edificis als quals els és d'aplicaci6 el disposat en la Llei 16/1985 del
Patrimoni Historic Espanyol, o la Llei 12/1998 de Patrimoni Historic de les llles Balears, o la Llei
6/1994, de Competéncia dels Consells Insulars en materia de Patrimoni Historic, aquest es
verificara, sempre que procedeixi, la intervencié de la CIOTUPHA, en els termes amatents en les
referides lleis.

Art. 30. Pérdua o destruccié d’edificis catalogats

Quan per qualsevol circumstancia, resulti destruida una construccié o edifici catalogat, el terreny
subjacent romandra subjecte al regim de la catalogacié. L'aprofitament subjectiu del seu
propietari no excedira del precis per a la fidel restitucié, que podra ser ordenada.

La destruccio d'un edifici catalogat, intervenint incompliment del deure conservacio, podra

determinar I'expropiacié o inclusi6 de limmoble en el registre de solars i altres immobles
d'edificacio forgosa.

Secci6 6a: Conseqliencies de la declaraci6 de ruina
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Art. 31. Resolucié de I'expedient

1.- La resolucié per la qual es declari la ruina comportara el dictat d'ordre de demolicié de
l'immoble, ja sigui total o parcial, si existis independéncia constructiva de la resta de I'immoble,
fixant el termini que ha d'iniciar-se la demolicio.

2.- La declaracié de ruina comportara la inscripcié d'ofici de la finca afectada en el Registre
Municipal de Solars.

3.- Sense perjudici de les obres 0 mesures de seguretat en tant siguin necessaries, el deure de
conservacio cessa amb la declaraci6 de ruina.

Art. 32.- Demolici6 d'edificis ruinosos

1.- La demolicié de la construcci6 correspon al seu propietari. Tret que hagués ocupants afectats,
la demolicié haura d'iniciar-se en el termini assenyalat en la resolucié municipal de declaraci6é de
ruina, prévia presentacié del corresponent projecte de demolicié i identificacié de la direccid
facultativa. En cas d'incompliment pel propietari del termini concedit, I'Ajuntament procedira a la
seua execucio subsidiaria d'acord amb els termes de la present ordenanca.

2.- Si Iimmoble estigués ocupat, haura en primer lloc de resoldre els contractes d'arrendament
existents i a aquest efecte el propietari s'obliga a presentar en el termini maxim d'un mes des de
la declaracié de ruina, la corresponent demanda de resolucié de contracte davant els tribunals de
justicia competents, o bé arribar als acords oportuns amb els inquilins i aportar copia a
I'Ajuntament per a la seua constancia. El propietari estara igualment obligat a comunicar a
I'Ajuntament en el termini maxim d'un mes des que es produeixi, la senténcia de desnonament
dels llogaters o I'acord arribat amb aquests.

3.- La sol-licitud de llicencia de demolicié haura d'anar acompanyada de la sol-licitud de llicéncia
per a la construccio de la nova edificacio, llevat en aquells supdsits que la demolici6 no comporti
0 pugui dur aparellada aquesta.

Art. 33. Visites d'inspeccio.

Durant el temps que intervingui entre la declaracié de la ruina de I'immaoble, i el desnonament dels
ocupants, el propietari estara obligat a la realitzacié mitjancant técnic competent, de visites
d'inspeccio periodiques de I'immoble, i comunicar a I'Ajuntament qualsevol incidencia que afectés
a la seguretat de I'immoble. En cas de no realitzar-les, podra fer-lo subsidiariament I'Ajuntament,
passant-li al propietari el carrec dels honoraris professionals corresponents.

Art. 34. Ruina d'edificis protegits.

En la declaraci6 de ruina d'edificis protegits, es fara constar expressament que parts de I'immoble
poden ser objecte de demolicid, i quines altres haurien de ser mantingudes, assenyalant-se els
terminis en els quals s'haura de procedir a la rehabilitaci6 de l'immoble, i les mesures de
seguretat que haurien de prendre's per mantenir les condicions de seguretat en la via publica i en
els edificis limitrofs.

Art. 35. Consequéncies de la ruina d'edificis protegits: actualitzacié del cataleg.

1. La declaracié en ruina d'un edifici protegit, implicara I'actualitzacié automatica del cataleg
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d'edificis protegits, bé mantenint el grau de proteccié existent, o bé assignant un nou grau, amb
I'especificacié dels elements que hagin de protegir-se.

2. L'informe técnic que serveixi de base per a la declaracié en ruina, haura de fer constar :

a) Grau de proteccio que afecti a I'edificaci6 amb succinta referéncia dels elements protegits
segons la fitxa del cataleg.

b) Descripcié general de I'estat de I'edificacio, i dels danys que presenti..
c) Descripcié dels danys existents que afectin els elements expressament protegits.
d) Un dictamen en el qual s'expressi :

- Possibilitat 0 no de manteniment dels elements protegits, d'acord amb el seu estat actual, del
risc existent, i del risc de la intervencio.

- Possibilitat i conveniencia de reconstruccio d'elements danyats irreversiblement o desapareguts
des de la data de catalogacio.

- Conveniéncia o oportunitat de realitzar demolicions parcials i la seua posterior reconstruccié, en
relacié6 amb el risc existent i el qual suposa la intervencio.

Com a consequéncia de tot I'anterior, es realitzara una Proposta dels elements que hagin de
conservar-se, els quals per la gravetat del seu estat, puguin enderrocar-se, i d'aquells altres que
puguin enderrocar-se i han de tornar a construir-se, sense menysprear els seus valors
arquitectonics o artistics.

Les conclusions, indicaran el nou grau de proteccié de I'immaoble, i la seua fitxa reguladora de les
intervencions possibles sobre el mateix.

2. D'acord als informes técnics emesos, la resolucié declarant la ruina de I'immoble, fara constar :
El nou grau de proteccié de I'edifici, i la fitxa reguladora de la proteccié de mateix.

Els elements o parts de I'immoble que puguin enderrocar-se, i els que hauran de mantenir-se.

Els elements o parts de I'immoble que puguin enderrocar-se, i s’hagin de reconstruir amb
caracteristiques analogues a les preexistents, indicant-se les noves caracteristiques de disseny,
materials, textures, etc.

Art. 36. Organ competent

Correspon a l'alcalde/alcaldessa o organ en qui delegui, la declaracié de I'estat de ruina de les
edificacions, que s’executara amb arranjament al disposat en aquesta ordenanca, en la Llei de
Disciplina Urbanistica i en la Legislacié Urbanistica aplicable.

Seccié 7a: De laruina imminent

Art. 37. Suposits de ruina imminent
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Una construccioé es troba en situacié de ruina imminent quan concorren el elles les seglents
circumstancies:

1. La gravetat, evolucid, i extensio dels danys que li afectin sén de caracter irreversible.

2. L'execucié de mesures de seguretat per al manteniment de la construccié resulta inatil i
arriscada,

La demora en els treballs de demolicio implica un perill real per a les persones.
Art. 38. Organ competent

Correspon la declaracié de ruina imminent a I'Alcalde o drgan en qui delegui, previ informe técnic
municipal, i per motius de seguretat, disposara de tot alld necessari pel que fa a I'habitabilitat de
limmoble, desallotjament dels seus ocupants i enderrocament del mateix o de les parts
afectades, sense perjudici de I'assenyalat en l'art. 29 d'aquesta ordenanca.

Art. 39. Objecte de la ruina imminent

La declaracio de ruina imminent podra afectar a la totalitat de la construccié o a part d'ella,
acordant la seua demolici6 total o parcial. Si es tractés d'un edifici protegit, s'indicara
expressament que parts podran enderrocar-se-se, i quines no, i les mesures de seguretat que
s’hauran de prendre per mantenir aquestes ultimes.

Art. 40. Indicis de ruina imminent

Quan apareguin indicis de l'existéncia d'una ruina imminent que posi en perill la seguretat publica
o la integritat del patrimoni arquitectonic catalogat, I'alcalde/alcaldessa o organ en qui delegui
podra acordar l'apuntalament i ordenar el desallotiament, o adoptar les mesures urgents
necessaries per prevenir o evitar danys en els béns publics o a les persones.

Art. 41. Demolicié i desallotjament dels immobles ruinosos

1.- En els casos de ruina imminent I’Ajuntament podra ordenar, quan aquest fos imprescindible
per impedir majors perjudicis, la demolicié de I'immoble.

2. En el suposit que la construccio es trobas ocupada per persones, el mateix decret que declari
la ruina imminent ordenara el seu immediat desallotjament, aixi com el dels immobles i béns quan
aixo fos possible. El desallotjament sera efectuat per la policia local, auxiliada del Serveis Socials
de I'Ajuntament i comunicaran a la propietat de I'immoble i el corresponent area municipal la data
en gué es va realitzar el mateix als efectes d'inici del comput de termini per a la seua demolicio.

3. En els casos de desallotjament citats en el nimero precedent es donara trasllat als Serveis
Socials de I'Ajuntament a I'objecte de facilitar, si s’escau, allotjiament provisional als ocupants de
la finca que ho necessitessin.

4.- Si 'immaoble no estigués ocupat i la propietat de la finca no iniciés les obres de demolici6 de la
mateixa en el termini ordenat, es procedira a la seua demolicié en execucié subsidiaria per part
de I'’Ajuntament i costa de la seua propietat.
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TITOL Ill. REGIM SANCIONADOR

Article 42. Infraccions.

Constitueix infraccid administrativa tota I'accié o omissié que vulneri les normes establertes en la
present Ordenanca, com també aquelles que estiguin tipificades en la legislacié sectorial, de I'Estat,
en el seu cas, o de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, reguladora de les matéries que
s’inclouen, sense perjudici que preceptes d’aquesta ordenanga puguin contribuir a una més correcta
identificacié de les conductes i a una determinaci6 més precisa de les sancions, i introduir les
corresponents especificacions i graduacions.

Article 43. Competéncies.

Les infraccions de les normes d’aquesta Ordenanca seran sancionades per I'alcalde/alcaldessa, o
bé per altres drgans de I'administracié municipal, I'exercici de les quals els hi hagi estat confiat per
delegacio.

Article 44. Restauracio

A més de la imposici6 de la corresponent sancio, I'administracié6 municipal ha d’adoptar les mesures
pertinents per a la restauracio de la realitat fisica alterada i de I'ordre juridic infringit, amb I'execucio
subsidiaria, si procedeix, de les actuacions a carrec de l'infractor.

Article 45. Tipificaci6 general de les infraccions

Les infraccions es qualifiquen en lleus, greus i molt greus.

1.- S6n infraccions lleus:

a) L'incompliment del deure de conservacio, sempre que l'alteracié o el risc per a la seguretat,
salubritat i ornament puablic siguin d’escassa entitat.

b) Aquelles altres que, en rad dels criteris emprats en el present article, mereixin la qualificacié de
lleus o que sigui procedent la seua qualificacié com a infraccions greus o molt greus.

2.- Son infraccions greus:

a) Les que rebin expressament aquesta qualificaci6 en aquesta Ordenanca o0 en la legislacio
sectorial aplicable.

b) Les que siguin concurrents amb altres infraccions sanitaries, ambientals o urbanistiques lleus, o
hagin servit per facilitar-les o encobrir-les.

c¢) L'incompliment del deure legal de conservacié, quan afecti de manera greu, immediata i directa a
la seguretat, salubritat o ornament public.

d) La resistencia a subministrar dades, facilitar informacié o prestar col-laboracié a I'’Administracio
municipal o als seus agents, no facilitant els mitjans necessaris per verificar els danys presumibles
a 'immoble.
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e) Subministrar informaci6 o documentacio falsa, inexacta, incompleta o que indueixi a error,
implicita o explicitament.

f) L'incompliment de les mesures cautelars o obres urgents ordenades per I’Ajuntament.
g). La reincidéncia en la comissié d’infraccions lleus, en els Ultims tres mesos.
h) En els suposats de ruina, I'incompliment de I'ordre de demolicio.

i) En els casos en els quals els immobles en ruina es trobin ocupats, I'incompliment per part del
propietari de sol-licitar I'extensié dels seus contractes d’arrendament en el termini d’un mes.

i) Aquelles altres que, en rad dels criteris emprats en el present article, mereixin la qualificacié de
greus o gue no sigui procedent la seua qualificacié com a infraccions lleus o molt greus.

3.- Son infraccions molt greus:
a) Les que reben expressament aquesta qualificacié en la present Ordenanca sectorial aplicable.

b) Lincompliment reiterat de les ordres d'execucid o requeriments especifics formulats per
I'’Ajuntament.

c) La negativa absoluta a facilitar informacié o prestar col-laboracié als serveis de control i de
inspeccio.

d) La resistencia, coaccio, amenaca, represalia, desacatament o qualsevol altre pressié exercida
sobre les autoritats 0 agents municipals.

e) La reincidéncia en la comissié de faltes greus en els Ultims tres anys.

f) L'incompliment de les normes de la present ordenanca quan recaiguin sobre edificis subjectes a
algun regim de proteccio especial.

g) Aquelles altres que, en rad dels criteris emprats en el present article, mereixin la qualificacié de
molt greus o que no sigui precedent la seua qualificacié com a infraccions lleus o greus.

4. Les infraccions que per la seua naturalesa complexa estiguin regulades i tipificades en normativa
de caracter sectorial i que afectin a l'objecte de la present Ordenanca seran considerades
infraccions independents o autonomes i, amb aquest caracter, seran sancionades de conformitat
amb la seua normativa especifica.

Article 46. Sancions

Sempre que nho estigui previst en els articles seglients o en la legislacid sectorial, les infraccions
d’aquesta Ordenanca seran sancionades amb la multa prevista en la legislacié general per a les
infraccions d’Ordenances Municipals. La quantitat maxima de la multa sera l'autoritzada per la
legislacié vigent en matéria de regim local, i s’actualitzara automaticament en funcié dels criteris
que es determinen legalment.

Infraccions lleus: multa de fins 750 euros.-
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Infraccions greus: multa de 751 a 1.500 euros.-

Infraccions molt greus: multa de 1501 a 3000 euros.

Si durant la tramitacioé del corresponent procediment sancionador, els responsables de la infraccio
complissin els deures que imposa aquesta Ordenanca, I'import de la sancié sera imposat en la seua
guantia minima.

Article 47. Sancions por danys

D’acord amb el previst en la legislacié vigent general de Régim Local, les persones que per frau o
negligéncia, causin danys en el domini pablic local, o realitzin actes d’usurpacid, seran sancionats
amb multa, I'import de la qual s’establira entre el valor i el doble del valor del perjudici causat, amb
independencia de la reparacio del dany o la restitucié de la usurpacié.

Article 48.Graduacio6 de les sancions

1.- Les sancions corresponents es graduen tenint en compte les circumstancies segients:

a. La gravetat de la infraccié

b. El benefici obtingut

c. El perjudici causat als interessos generals

d. La intencionalitat

e. La reiteracio

f. La reincidéncia

2. A més es tindran en compte les seglents circumstancies especifiques:

a. El grau d’ocupacié de I'edifici

b. Que I'edifici presenti patologies que suposin risc per a la integritat fisica de les persones, ja siguin
les persones que ocupen el propi edifici, les persones que ocupen edificis limitrofs o per a les

persones que puguin transitar per la via publica.

3. En la fixacié de les sancions es tindra en compte, en tot cas, que la comissié de la infraccié no
resulti més beneficiosa per a I'infractor que I'acompliment de les normes infringides.

En cap cas la imposicié de la sancié suposara una substitucié del deure de restitucié de la realitat
fisica alterada i del ordre juridic infringit.

Article 49. Responsabilitat

1. Els propietaris seran els responsables de les sancions tipificades en aquesta Ordenanca.
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2. En els casos de finques constituides en regim de propietat horitzontal, la responsabilitat, en tot
alld que afecta a elements comuns dels edificis, recaura en la comunitat de propietaris de
conformitat amb les normes establertes en la normativa reguladora.

Article 50. Procediment sancionador

El procediment sancionador sera el que estableix el Decret 14/1994 pel que s’aprova el Reglament
de Procediment a seguir per I’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles Balears en
I'exercici de la Potestat Sancionadora.

Supletoriament, sera d'aplicacié el Reglament estatal 1398/1993, del procediment per a I'exercici de
la potestat sancionadora.

La prescripcié de les infraccions i sancions es regira pel disposat a la Llei 30/1992 de 26 de
novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.
La prescripci6é de les infraccions i/o sancions no afectara a I'obligacié de restaurar la realitat fisica
alterada, ni d'indemnitzar pels danys i perjudicis causats.

Quan la proposta de resoluci6 de I'expedient sancionador tramitat per l'administracio de
'Ajuntament contingui una sancié que, per la quantia de la multa o pel seu caracter, no sigui
competéncia municipal, I'alcalde elevara I'expedient a I'd6rgan competent per imposar la sancié que
es proposi, d’acord amb la legislacié sectorial aplicable.

El procediment s’inicia d'ofici com a conseqiiéncia de la iniciativa de I'd6rgan competent, per ordre
superior, per peticié raonada d'altres drgans a partir de les actes esteses pels serveis d'inspeccié
degudament habilitats o per part de la policia local, o per denuncia presentada per qualsevol
persona.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicio addicional primera

Es faculta l'alcalde/alcaldessa per ordenar, mitjancant Ban, que es dictara amb ocasié de
campanyes especials, el foment de I'endrecament, acord i realitzacié de treballs relacionats amb
'ornament i manteniment de faganes, aixi como de terrats, de parts visibles de construccions des
de la via publica i d’elements accessoris dels edificis. En aquestes ocasions podra establir-se
beneficis administratius, economics i fiscals.

Disposici6 addicional segona

No s’atorgaran noves llicéncies d’obres en les edificacions en les quals haguessin estat ordenades
actuacions i 'incompliment de les quals fos constatat, fins 'acatament d’aquestes, llevat dels casos
justificats d’obres qualificades com a urgents i necessaries per existir algun risc per a la seguretat
de les persones i béns, segons el parer dels serveis técnics municipals.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicio Final Primera
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No podran ser objecte d'ajudes per a la rehabilitacié per part de I'Ajuntament o ens amb ell
vinculats, aquelles edificacions en les quals no s’hagi donat acompliment a les obres de
conservacié o de reparacié necessaries, assenyalades pels Serveis Tecnics Municipals i ordenades
mitjancant una ordre d’execucio.

Disposicio Final Segona

Queden derogades totes aquelles normes i preceptes de qualsevol ordenanca o reglament
municipal que resultin contraries, contradictories o oposades a la present Ordenanca, a partir del
moment de la seua entrada en vigor.

Disposicio Final Tercera

En tot alld que no estigui previst a la present Ordenanca s’atendra al que disposa la normativa de
regim local, administrativa i urbanistica, i qualsevol altra disposicié de caracter general, estatal,
autonomic, insular i/o municipal que resultin d’aplicacio.

Disposicio Final Quarta

Aquesta ordenancga entrara en vigor una vegada s’hagi aprovat definitivament, i transcorreguts
guinze dies des de la publicacié integra del seu contingut en el Butlleti Oficial de les llles Balears,
de conformitat amb el previst a I'article 103 de la Llei 20/2006 de 15 de desembre, municipal i de
regim local de les llles Balears.”

Eivissa, 2 de gener de 2008

L'ALCALDESSA,

Sgt.: Lurdes Costa Torres



