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01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La sociedad INIGIATIVES MUNICIPALS D EIVISSA, SA, a que se refiere la presente memoria se
constituyo el ano 2004 y tiene su domicilio social y fiscal en PZ ESPANA. 1, 07800, IBIZA, BALEARES. El
Reégimen Juridico en el momento de su constitucion fue de Sociedad andnima.

ACTIVIDAD:
La Sociedad tiene como actividad principal:

PROMOCION Y CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
Durante el ejercicio 2611 la actividad desarrollada por ta entidad ha sido la propia det objeto social.

02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel:

2} Las cuentas anuales se han preparado a parlir de los registros contables, habiéndose aplicado
las disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de {a situacion financiera vy de los resultados de fa Sociedad.

by No existen razones excepcionales por las gue. para mostar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposicicnes legales en materia contabte.

¢} No es necesario incluir informacion complemeniaria en los estados contables ni en ia memoria
para mostrar la imagen fiel del patrimenio, de la situacién financiera vy de los resultados de la
entidad.

2. Principios contables:

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la adminisiracion de fa empresa, la
aplicacion de principios contables facultatives distintos de los obligatorios a que se refiere el arl. 38 del
cédigo de comercio v fa parte primera del plan general de contabilidad pymes.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre:

En la elaboracion de la cuentas anuales correspondientes al gjercicio 2011 se han determinado
estimaciones e hipdtesis en funcion de la mejor informacién digponible a 31/12/2011 sobre los hechos
...analizados. Es posible que acontecimientos que puedan tener fugar en el fuluro obliguen a modificarlas {al
“alza 0 a la baja) en proximos ejercicios lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efeclos del
.. cambio de estimacion en las correspondientes cuentas anuales fuluras.

4. Comparacion de la informacion:

-at N existen razones excepcionales que justifiquen la modificacién de la eslructura del balance y
: de la cuenta de pérdidas y ganancias.

) No existen razones que impidan fa comparacion de las cuentas anuales del gjercicio con las del
. .. precedente.

KA 77 27 4y Nohasido necesario adaptar los importes del ejercicio precedente para facilitar la comparacion.

.'.\;‘rj‘_;:_:ﬁf;.Elélnentos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasive que figdre #5fe una pattida del
Balance.

6. Cambios en criterios contg

No se han realiza
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7. Correccion de errores

No se han detectado errores existentes al cierre det ejercicio que obliguer a reformular las cuentas,
los hechos conocidos con posterioridad al cierre, que podrian aconsejar ajustes en las estimaciones en el
cierre del ejercicio, han sido comentadas en sus apartados correspondientes.

03 - APLICACION DE RESULTADOS

1. A continuacion se detalla la propuesta de distribucion de resultados:

[ BASE DE REPARTO { 2011 | 2010 |
| Pérdidas y ganancias i -1.687.715.97 | 73.805.1¢ |
{ Total i -1.687.715,97 | 73.905.16 |
{ DISTRIBUCION I 2011 | 2010 |

i | 73.805.16 |

[ A compensacion de pérdidas de ejercicios anleriores

[ Totai distribuido | | 73.905,16 |

CERSOT JlR2D0

2. No se ha realizado ninguna distribucidn de dividendos a cuenta ni en el ejercicio aclual ni en el anterior.
3. Existen limitaciones para ta distribucion de dividendos.

04 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Se han aplicado los siguientes criterios contables:
1. Inmovilizado intangible:

No existen.

2. Inmovilizado materiat:

a) Coste

Los hienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorade por el precio de adquisicién o
coste de produccion y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida
por deterioro de valor conocida. Ef precio de adquisicion o coste de produccion incluye los gastos
adicicnales que se producen necesariamente hasla la puesta en condiciones de funcionamienio del bien.

“%,  Los costes de ampliacion, sustiti:cién o renovacion que aumentan fa vida Gtil del bien objetc, o su

A \"‘53- ' P o . . - . . .
__}_h%a dad econdmica, se contabilizan como mayor imporie del inmovilizado material. con el consiguiente
Q;?P»f“‘r"'éﬁrﬁ%captabie de los elementos sustifuidos o renovados. Asi mismo, los gastos pari¢dicos de

rantanifgiento, conservacion y reparacion, se imputan a resullados, siguiendo el principio de devengo,
ino Gptite del ejercicio en que se incurren.

=1

...{
.
?{Wiﬁ*ﬂ;t cion de ia empresa, como ampliacién, modernizacion o mejora del inmovilizad
m

iy . ) .
c,:,:/ﬁ\lo se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.

Zr
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funcionamiento, use y disfrue, sin perjuicio de considerar también la obsclescencia técnica o comercial que
pudiera alectarlos. Se ha amortizado de forma independiente cada parte de un elemento de! inmovilizado
material y de forma linea:

Anos de vida ti! estimada
Mobiliario vy enseres 10

c) Arrendamientos financieros
No existen arrendamientos financieros,

Deterioro de valor de los activos matenales e intangibles

No se ha producido deterioro de valor dr los activos materiales e inlangibles.

3. Terrenos y construcciones calificadas como inversiones inmobiliarias:

No hay terrenos ni construcciones calificadas como inversiones inmebiliarias en el balance de la
empresa.

4. Permutas:
Duranie el ejercicio no se ha producido ninguna permula de caracler comercial ni no comercial.
5. Instrumentos financieros:

a) Criterios empleados para la calificacion y valoracion de las diferentes calegorias de activos
financieros.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

1. Activos financierps a coste amortizado

Los activos financieros inciuides en esla categoria se han valorado inicialmenta por el coste, que
equivaldra al valor razonable de fa contraprestacion entregada mas los cosles de transaccion que le han
sido directamente atribuibies: no obstante, estos Ullimos podran registrarse en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y gue
no lienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, las fianzas, los
dividendos a cobrar y los desemboisos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
’? en el corlo plazo se han valorado por su valor nominal porgue el efecto de ne astualizar los flujos de

j’

r&spect:vamente que corresponde a la empresa como participe no gestor, y manos,
¥ aﬂcumulado de las correccicnes valorativas por deterioro.

No obstante lo antenor, los activos con vencimiento no superior a un afio
dispuesto en el apariado anterior, se han valorado inicialmente por su valor nomig)
por dicho importe, salve que se hubieran delerioradgs
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Al cierre del gjercicio, se han efeciuade las correcciones valorativas necesarias, ya que existia
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero o de un grupo de aclivos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resullado de uno 0 mas evenios
gue han ocurrido después de su reconocimiento inicial y que han ocasionade una reduccion o retraso en los
flujos de efective estimados futuros.

La pérdida por detericro del valor de esios activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actuat de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de
interes efectivo calculado en el momenio de su reconccimiento inicial.

Para tos activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el lipo de interés efectivo que
coiresponde en la fecha de cierre de estas cuentas anuales de acuerdo con tas condiciones contractuales.

En su caso, como sustituto del valor actual de los flujos de efective futuros se ha utilizado el valor
de cotizacion del activo, siempre que éste sea lo suficientemente flable como para considerarlo
representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

Las cotrecciones valorativas por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha
perdida se ha visto disminuido por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gaste o un ingreso, respectivamente, en la cuenia de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene
como {imite et valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
regisirade el detericro del valor. :

2. Activos financieros mantenidos para negociar

No existen.

3. Activos financieros a coste

No existen.

Inlereses y dividendos recibidos de aclivos financieros

Los intereses y dividendos de aclives financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicidn se reconocen como ingreses en la cuenta de pérdidas y gananciak. Los intereses se han
reconocido utitizando el métode del tipo de interes efectivo y los dividendos cuande se ha declarado el
derecho del socio a recibirlo.

~Baja de activos financieros

La empresa da de baja los activos financieros cuando expiran fos derechos derivados de los

"'mismos

'.; LQS pasivos financieros, a efectos de su valoracidn, se han clasificado en alguna de las siguientes
L categorias:

TR ’_"»1_;zF’aswos financieros a coste amortizado

/
Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicial pet el coste, que
equwale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los cogies de transaccion que les

“ Bgan‘directamente atribuibles; no obstante, estos dltimos, asi como las comisiones financieras que se

“Carguen a la empresa cuando se originen las deudas con terceros se han registrado en la cuenta de %/

pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

o obstante lo sefialade en el parrafo anterior, lo bilos por operaciones comercia
vencimierio no superior a un anc y que no tengan un i i
desembolstys exigidos por terceros sobre participac
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se han valorado por su valor nominal, porque el eflecto de no aclualizar 1os llujos de electivo no es
significativo.

Fosteriormente, 165 pasivos financieros incluidos en esla categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

|.as aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares, se valorardn al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente,
que deba alribuirse a los participes no gestores.

No obsiante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un aio que se vaioren inicialmente por sy
valor nominat, continuaran valorandose por diche importe

2. Pasivos financieros mantenidos para negociar

No existen.

Baja de pasivos financieros

La empresa da de baja los pasivos financieros cuando fa obligacion se haya exlinguido.

6. Existencias:
periodo de tiempo superior al afo para estar en cendiciones de ser vendidas, se incluys en este valo
gaslos financieros oporiunas.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicion o a su coste de produccion,
se efectuaran las correspondienies correcciones valorativas,

El valor neto realizable representa la estimacion del precic de venla mencs lodos los costes
estimados de terminacién y los costes estimados que sardn necesarios en los procesos de
comerciaiizacion, venta y distribucion.

lLa Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de ias exislencias al final del ejercicio,
dotando la oportuna pérdida cuande las mismas se encuentran scbrevaloradas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio en las
circunstancias economicas, se procede a revertir el imporle de esta disminucion.

7. Transacciones en moneda extranjera:

No existen transacciones en moneda extranjera.

- . 8. Impuesto sobre beneficios:
LEl gasto por Impuesto sobre scciedades el ejsrcicio se calcula en funcion del resultado econdémico
antes de impuestos.
. Dado el resultade negativo del gjercicio, y, de acuerdo con la norma de registro y valoracion 15.2 .
apartado 2.3, la sociedad sigue el criterio de no contabitizar el crédito por pérdidas a compensar y 10s

activos por impuesioc diferide.

9. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa. :
Lds ingresos y gastos se imputan en funcidn del principio del devengo, es decir, cyarido ge produce

la corrientd real de los bienes y servicios que los mismggAepresentan, con independencia def monento que

se produzda la corriente monetaria ¢ financiera d rid%{f’os. Concretamente, logdngresos se balculan
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al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los bienes
enfregades y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos ios descuentos
impuestos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pago v el lipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros se
reconccen al formalizar la aceptacién por parie del cliente. Los cuales, en el momento de fa emision de
estados financieros se encuentran realizadcs pero no aceptados, se valoran al mencr valor entre los costes
producidos vy fa estimacién de aceptacion.

Los ingresos se encueniran vaiorados por el imporie realmente percibido v los gastos por el coste
de adquisicién, habiéndose contabilizade seglin el criterio de devengo.

10. Provisiones y conlingencias:

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales es
mayor la probabilidad gue se haya de atender ta obligacion. Las provisiones se reconocen Unicamente en
base a hechos presentes ¢ pasades que generen obligaciones fuluras. Se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible scbre las consecuencias del sucaso gue las motivan y son
recstimadas con ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para
las cuales fueron originalmente reconocidas. Se procede a su reversion iofal o parcial, cuando estas
obligaciones dejan de exislir ¢ disminuyen.

11. Gaslos de personal: compromisos por pensiones:
Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias g

voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacacion
sueldos variables y sus gastos asociados. i

La empresa no realiza retribuciones a targo plazo al personal.
12. Subvenciones, donaciones y legados:
No existen subvenciones en el presente elercicio.

13. Combinaciones de negocios:

ekl S

Durante el ejercicic no se han realizado cperaciones de esta naturaleza.

14. Negocios conjunios:

o

No existe ninguna actividad econdmica controlada conjuntamente con otra persona fisica o jug

!
'£15. Transacciones entre partes vinculadas:

Comey

N % BV EA A . . . .
WXa  WIRR o Todas las transacciones entre partes vinculadas se efecilian en condiciones normales de mercado

. [ : S
N . gsb_@»valoran sequn esle criterio.
Np-YE

%M(’)&S - INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS

o®

1.a) Analisis del movimientc comparativo del ejercicio actual y anterior del inmovilizade malerial,
inlangible e inversiones inmoebiliarias y de sus correspondientes amoriizaciones acumuiadas y correcciones

valorativas por deterioro de valor acumulado; i
Movimientos del inmovilizado material Importe 2011 importe 2010 %

SALDO INICIAL BRUTO 21.982.76 082 76
{+) Entrydas
() Salidds 7 e

S

SALDO RNAL BRUTO 21.882.76

\ 21.942.76

Telf,: 971 1946 007 Fax: 991 19 46 01 » E-mail; imvisa@eivissa.es
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Movimientos amortizacion del inmovilizado material importe 2011 Importe 2010
SALDO INICIAL BRUTO 14.671,26 12.472,98
{+} Aumenlo por dotaciones 2.198,12 2.198.28

(+} Aumenlos por adquisiciones o Iraspascs
{(-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos
SALDO FINAL BRUTO 16.869.38 14.671.28

b) La sociedad no dispone de inmovilizados intangibles con vida Qiil indefinida,
dy No existen inversicnes inmobiliarias,

2. Arrendamienies financieros y otras operaciones de naturaleza similar sobre activos no corrientes:

No exisien,

06 - ACTIVOS FINANCIEROS

1. A continuacidn se muestra el valor en libros de cada una de |as categorias de aclivos [fankier
senaladas en la norma de registro y valoracion octava, sin incluirse las inversiones en patrimonig/{de
empresa de grupo, multigrupo vy asociadas:

1) Activos financieros a largo plazo:

No existen.

b) Activos financieres a corto plazo:

Créditos, derivados y otros cp importe 2011 L iporte 2010

Aclivos (inancieros manlenidos para negociar I

Activos financieros a cosle amortizade 1.744.071.35 [/ 2326.231.05

Actives financieros a cosle I/

TOTAL 1.744.271.35 ' ola26,031.05

Total activos financieros cp importe 2011 Importe 2010

Aclives linancieros mantenidos para negociar

Actives linancieros a cosle amorlizado 1.744.271.35 2.326.231,05
1.744.271.35 2.326.231.05

fal e :
) : ENEexésten traspasos o reclasificaciones e los activos financieros.
\c\: 3""‘"“‘?_""'“ s ,,:i,:‘?."};)orrecciones por deteriore de! valor originadas por el riesgo de crédito:
oo .»-'; No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgoe de crédito.
o " 3. Valor razonable y variaciones en el valor de activos dinancieros valorados a valor razonabie:
7

a) El valor razonable de delermina en su tolalidad tomando como referencia los precios colizados
en mercados activos.

L

b} No existen instrumentos financiercs derivadog,
de cobefura '

my oo EIVISSA

e
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a) INICIATIVES | TRANSFORMACICNS URBANES, S.A., domicilio en la C/ Carlos If ndmero
4 de Ibiza, Baleares. La actividad desarrollada en 2011 es la de promocion y construccion de
adificaciones. La sociedad INICIATIVES MUNICIPALS D'EIVISSA, S.A. posee el 75,50 % de la
empresa INICIATIVES | TRANSFORMACIONS URBANES, §.A., 5.817.497 20 €. No se han
recibido dividendos durante el ejercicio 2011. La sociedad INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES, S.A. no cotiza en Bolsa.

{datos ejercicic 2.010)

Capital suscrito; 6.834.994,40

Resultados neg.de ejercicios anteriores; 0.00

Peérdidas y ganancias (beneficio o perdidas); 893.938,46

Resultado de explotacion (beneficio o pérdidas); 1.266.779,28

Reservas: -27.191,37

Correcciones valorativas por deteriores registrados en las distintas participacicnes:

. L (+/-) Traspasos y .
Perdidas por “ég‘gfig?g‘:n Reversion del otras variaciones defeirig:gaa?ﬁ;al
deterioro al final 5 deterioro en el (combinaciones cee
del ejercicio 2009 perdidas y ejercicio 2010 de negocios del ejercicio
ganancias ete..) ' 2011
Empresas del Grupo 583.049.21 74.070.78 867.120.00 2.163.092.30
Empresas Multigrupo
Empresas asocladas
L

Total 583.049.21 74 074,79 657.120.00 / ) //’?)I £3.092.30

07 - PASIVOS FINANCIEROS

. informacion sobre los pasivos financieros de la sociedad:

a) Pasivos tinancieros a largo piazo:

b

A coentinuacién se detalian los pasivos financieros a lip aiendien ggorias establecidas
7

enlanorma de registro y valoracion novena:

“~'Deudas con entidades de crédito Ip I/ Impolte 2071 Importe 2010
Pasivos {inancleros a coste amortizado 276493593 5.034.094,07
Pasivos {inangieros manienidos para negociar v
TOTAL 2.785135.93 5.034.094.07
Obligaciones y otros valores negociables Ip Importe 2011 Importe 2010
Pasivos linancieros a cosle amontizado TN
Pasivos financieros mantenidos para negoeciar L~
TOTALY rd yd

< \/\ T Cafles Iy, num: 4 - 68 07800 EfVISSA
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Derivados y otros Ip tmporie 2011 Impote 2010
Pasivos financieros a cosie amortizado 1.175.00 1.175.00
Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL 1.175.00 1.175.00

Total pasives financieros alp

Imporie 2011

Importe 2010

Pasivos financieros a coste amortizado 2.787.110.93 5.035.269.07
Pasivos financieros mantenidos para negociar
TOTAL 2.787.110.93 5.035.268.07

b) Pasivos financieros & corto plazo;

Deudas con endidades de crédito cp

Importe 2011

Importe 2010

Pasivos linanciercs a coste amorlizado

4.958.570.91

1.509.136,70

Pasivos financierss mantenides para negociar

TOTAL

4.958.570.91

1.509.136,70

Obligaciones y otros valores negociables cp

Importe 2011

Importe 2010

Pasivos financieros a cosle ameortizado

Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL

Derivados y otros cp Imporie 2011 impaorte 2010
Pasivos financieros a coste amortizado 1.184.052.37 527.656,61
Pasivos financieros mantenides para negociar

TOTAL 1.184.052.37 527.656.61

Total pasivos financieros a cp tmporte 2011 Importe 2010
Pasivos linancieros a coste amorlizado 6.143.623.28 2.036.793,37
Pasivos financieros mantenidos para negociar Pl -
| TOTAL 6.143.62308 | - 2,036,793.37
2. Informacidn sobre: \
ay  Vencimiento de las deudas al cierre del gjercicio 2.011: /
. ! o
: !
Las deudas con empresas asociadas (39,54 euros) y confdirn ores (1.181.612,83)

son a corto plazo.

M

Exisie deuda con entidades de crédiio (pdliza de crédit
Banco Santander con vencimiento a corio plazo.

Existe un prestamo con vencimiento a corto plazo con el{ F8VA de 3.500.000 euros con &l
cual se financio las inversiones financieras a largo piazo.

570,91 eurcs) con el

Las deudas con entidades de crédito a largo plazo estay conglituidas por fres préstamos a

la promocioén inmobiliaria, cuyo objetivo final es sulfrogaro a los clientes, y con las

siguientes condiciones, f

- La Caixa; crédito concedido 2.659.310 eurcs, crédito digpuesio 165.000.00 euros,
pericto de carencia de amoitizacion de capital hasta 18 de, febrero de 2013, y a partir
de esia fecha 300 cuoias mensuales que finalizan el 18 de\febrero de 2039 e interés
nominal dei 3,202 revisado cada afc.

- Sa Nostra; crédito concedido 3.046.742,97 euros, crédito dispuesto 1.980.184 89 euros,
pericdo de carencia de amortizaciopAel capital hasta el 31 de diclemtfe de 2812, v a

ereses
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mensuales con ur tipo de interés aplicado de Euribor 1Amm mas 1,25 punios con
revisiones anuales.

La Caixa: crédito concedido 1.511.129 eurcs, crédito dispuesto 650.751,04 euros,
periodo de carencia de amortizacion de capital hasta 9 de octubre de 2013, y a partir de
esta fecha 300 cuotas mensuales que finalizan el 8 de septiembre de 2038 e interés
nominal del 3,377 revisado cada afio.

by Existen deudas con garantia real: hipoleca de existencias, préstamos a la promocion
inmobiliaria.

3. Riesgos asumidos al cierre del ejercicio:

lL.a Sociedad, previa autorizacién del Pleno de la Corporacion de ia Ciudad de Ibiza de Fecha 28 de
mayo de 2010, formalizo el 2 de junio de 2010 aval mancemunado en la proporcién del 51% a favor
de la entidad financiera Caja de Ahorros de Baleares “Sa Nostra™, en garantia de un préstamo

hipotecario, cuyc principal ascendia en dicha fecha a 12.000.000 € y con un saldo actual pendiente
de pago de 1.884.904,31 €, suscrito por su empresa filial Iniciatives i Transformacions Urbanes S.A.

La Sociedad, previa autorizacion del Pleno de la Corporacion de la Ciudad de Ibiza de fecha 18 de
enero de 2011, formalizé el 31 de enero de 2011 aval mancomunado en la proporcion det 75% a
favor de la entidad financiera Caja de Ahorros de Baleares “Sa Nosira™, en garantia de un préstamo
hipotecario, cuyo principal ascendia en dicha fecha a 4.323.708.07 € y con un saido aciual
pendiente de pago de 4.305.658,62 €, suscrito por su empresa filial Iniciaties i Transformacions
Urbanes SA

Seguln consta en acta de Consejo de Administracion de fecha 25 de noviembre de 2010 “se
acuerda gue la entidad formalice ante notario compromiso escrito en virtud del cual iniciatives
Municipals de Vila SA adquiere fa obligacion que si llegado el 1érmino de un afo expresado en
dicho escrito, Iniciatives i Transformacions Urbanes SA no hubiese satisfecho a BRUESA

. CONSTRUCCIONES SA y en el plazo maximo de 48 horas, abonara a ésta, en nombre da
wIniciatives i Transformacions Urbanes SA ia cantidad pendiente de pago”. Se elevé a piblico el 24
e enero de 2011. '
» A la fecha de formuiacién de estas cuentas, Iniciatives i Transformacions Urbanes S.A. no ha
i ?*s‘éfgésfecho a Bruesa Construcciones, S.A. fa cantidad pendiente de pago e Iniciatives Municipalsfiie
pamén Vila SA, no ha satisfecho a requerimiento de Bruesa Construcciones S.A, ef aval de referencia. | [\
5 +(991.648,19 euros)

slpiciatives Municipals de Vila S A, ha solicitado det Ayunlamiento d Eivissa asistencia financiers
¥ para poder hacer frente al aval.

3

'.;, " Por otra parte no exisien impagos sobre los préstamos pendientes de pago.

08 - FONDOS PROPIOS

1. La composicién y el movimiento de las partidas que forman el epigrafe "Fondos Propios” es la
siguiente;

N2 acciones / Valor Nominal Numeracién

Participaciones

Tipo accion / Participacion

A 605 100,000000 Del nimero 1 al 605
B 24.000 100.006000 Del ndmero 606 al 24.605
C 27.764 160.000000 | Dol nimero 24.606 al 52.369

2. No existen ninguna circunstancia que limiten {a disponibilidad de las reservas.

3. Ne se han realizade transacciones con acciones/parlicipaciones propias durantg-@

actual nijel precedente.

=g
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09 - SITUACION FISCAL

W) No hay diferencias temporarias,

by La antighedad y plazo previsto de recuperacién fiscal de los créditos por bases imponibles es la

Siguiendo el principic de prudencia no se ha contabilizado el crédito fiscal, aunque en este
gjercicio al haber beneticio se ha compensado ef crédito incorporande a resultados negativos de
ejercicios antericres.

<) No existen provisiones derivadas de! impuesto sobre beneficios ni acontecimientos posteriores
al cierre que supongan una modificacidn de la normativa fiscal que afecte a los activos y
pasivos fiscales registrados.

10 - INGRESOS Y GASTOS

I. A continuacion se detallan el desglose de la partida de la cuenia de pérdidas y ganancias de:

¢ Aprovisionamientos:

Aprovisionamientos Importe 2011 Importe 2010
Consumo de mercaderias 2.967.465,51 4.801.610.90
a} Compras, nelas devol. y die. de {as cuales: 2.466.950,14 §77.825.73

- nacionales 2.466.950,14 Q77.825,73

- adquisiciones infracomunitarias
- impartaciones
b} Variacion de exislencias 500.515.37 3.823.785,17
Consumg de mal. primas y olras mal. consumibles
a) Compras, nelas devol. y dlo. de las cuales:
- nacionales
- adquisicionas intracomunilarias
- imporlaciones
By Variacion de exislencias

s El desglose de "Otros gastes de explotacion” corresponden a:

Dtres gastos de explotacion importe 2011 Imparte 2010
.Offos gastos de explotacion 88.613.01 126.190.64
‘ayPérdidas y deterioro operaciones comerciales
i} Ofrosigastos de gestion corriente

) Reslode gastos de explotacion 88.613,01 $26.150.64]

No existen ventas de bienes ni prestacion de servicios producides por permuta de bienes ng

_/
FCarlep I, nim, 4 - 6& ¢ 07800,k
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12 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

i. 1. 8 exisien operaciones con paries vinculadas.

¢ Operaciones vinculadas con el Ayuntamiento de thiza.
ay  Entidad Dominante; Ayuntamiento de Ibiza.
by Otras empresas del grupo; no existen.
¢t Negocios conjuntos en los que la empresa sea uno de los participes; no existen.
)y Empresas asociadas; no existen.
¢t Empresas con control conjunto o infiluencia significativa sobre la empresa; no existen.
i Personal clave de la direccion de ia empresa o de la entidad dominante; ios Consejeros de
INICIATIVES MUNICIPALS D’EIVISSA, S.A, son a la vez Conceiales del Ayuntamiento de Ibiza.

+ Operaciones vinculadas con Iniciatives i Transformacions Urbanes S.A
Entidad Dominante; imvisa
OCtras empresas del grupo; no existen.
Negocios conjuntos en los gue la empresa sea uno de 1os participes; no existen.
Empresas asociadas; no existen.
Empresas con control conjunto o influencia significativa sobre la empresa; no existen.
Personal clave de la direccidn de la empresa o de la entidad dominanle; los Consejeros de
INICIATIVES MUNICIPALS D'EIVISSA, S.A. son a la vez Concejales del Ayuntamiento de lbiza.

TMOC oD

2 Las operaciones han sido las siguientes;

Ef saldo acreedor pendiente con el Ayuntamiente de Ibiza era a 31/12/2010 de 316.269,87 €. E|
salde pendiente se pagé el 22 de marzo de 2011.

Con ltusa existen unos ingresos por intereses devengades por valor de 51.293,97 euras vy no
cebrados. Estos provienen de un préstamo a corto plazo por un total de 1.500.000 euros.

3. Las remuneraciones a fos miembros det ¢rgano de administracion se detallan a continuacion:

Conceptos ; Dietas Consejo de Administracién 2011; 10.800,00 € Importe 201t
Conceptos ; Dietas Consejo de Administracion 2010; 14.787,50 € Importe 2610

4, Participacién de los administradores en capilal de otras sociedades:

. En cumplimiento de fa obligacion establecida en el apartado 4 del Art. 127 ter. de la Ley de
- Sociedades Andnimas, se hace constar que los miembros del Consejo de Administracién han comunicado a
- ia Sociedad su ro participacion o desemperio de cargos en sociedades, con el mismo, andlogo o
.. complementario genero de actividad al que constituye el cbieto social de la empresa. lgualmenie la no
" realizacién por cuenta propia o ajena del mismo objeto social.

DESGLOSE PERSONAL POR CATEGORIAS EJERCICIO 2011

Categoria Hombres Mujeres -
o Gerente 0.68
Auxiliar Administrativo 1

DESGLOSE PERSONAL POR CATEGORIAS EJERCICIO 2010

Categoria Hombres
Gerente
Auxiliar administrativo

Papina 13
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14 - INFORMACION SOBRE MEDIQO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE
GASES DE EFECTO INVERNADERO

1. Informacidon sobre medio ambiente

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en la contahilidad
correspondiente a las presenles cuentas anuales NO existe ninguna partida de naturaleza medicambiental

que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad de Pymes {Real Decreto 1515/2007, de 16 de Noviembre).

15 - INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. «DEBER DE
INFORMACION» DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

A continuacién se delalla el importe total de pagos realizados a los proveedores en el ejercicio
(distinguiendo los pagos que han excedido los limites legales de aplazamienio) asi como el saido pendiente
de esios pagos que, a fecha de cierre del ejercicio, acumulan un aplazamienio superior al plazo legal de

pago:
Pagos realizados a proveedores Importe 2011 % en 2011
Dentro del plazo maximo legal 1.214.587.68 66,5
Resta 610.502.00 33.5
Total pagos del gjercicio 1.825.088.68 100
[ Importe saldo pendiente a proveedores 2011 | 1.181,612,83 ] |
[ Importe saldo pendiente a proveedores 2010 [ 208.011,18 | ]

¢ et Ramdn -
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Espacio destinado para las firmas de los administradores

INFORME DE GESTION

En el presente documento se exponen la situacion de la sociedad y la
cvaluacidn experimentada por la misma durante el ejercicio al que van
referidas las cuentas de conformidad con el art. 202 de la ley de Sociedades
Anonimas.

En el afto 2011 han continuado las actuaciones referidas a la promocion de
viviendas de proteccion oficial.

Las ultimas viviendas del proyecto 38 VPO Platja d'en Bossa han sido—
finalmente adjudicadas y vendidas, quedando la promocién totalmentg
liquidada.

Durante el ejercicio ha finalizado la cjecucidn de las obras del proyecto 30
VPO Can Cantd. Se han firmado contratos de compra-venta para diecisiete
viviendas, lo que supone el 60% de la promocion.

Las viviendas que quedaron desiertas en el proceso de adjudicacion del
IBAVI seran adjudicadas directamente por IMVISA. en virtud de una |
modificacion del convenio de colaboracidon original. La necesidad de |
ender viviendas de una habitacidn

Ia “cjecucion de las obras del proyecto 14 VPO Can Canto alcanzé el

o 66358% en diciembre de 2011, El proyecto no contempla la construccion de
b Vivi;{ziidas de una habitacion, por lo que no se espera que surjan los mismos

\\cfx ot ‘-“L}M‘Rl‘éhiénlas para su venta en que en la promocién aterior. .
Vi Jmyisa manticne la gestion de las ocho viviendas en Dalt Vila, en régimen
¢ arrendamienfo segin el convenio suscrito con el IBAVI Se han

realizado las gestiones oportunas ante ¢l IBAVI para agilizar los cobros de
las rentas.

LI

Iy,

e

contindan a un ritmo lento,
ciercicio 2011,
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INICIATIVES MUNICIPALS DE VILA S.A,

Espacio destinado para ias firmas de los administradores

En relacion a la actividad de IMVISA como accionista mayoritaria de la
sociedad mixta ITUSA, cabe senalar la renovacion del préstamo contraido
con el Banco Santander, por valor de 1.500.000€. En su dia fue solicitado
para operaciones de préstamo con ITUSA.

Como puede comprobarse en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, la
sociedad IMVISA ha obtenido pérdidas en el ¢jercicin 2011, por valor de
1.687.715,97 €.

DO Nasser Mouaffak Sanz
GERENTE
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