Ajuntament
d’Eivissa

BASES PER AL CONTRACTE PATRIMONIAL “ALIENACIO DE PLACES
D'APARCAMENT DE L'EDIFICT WALLIS 24, PLANTES SOTERRANI -1 |
SOTERRANI -2, AMB ACCES AL CARRER PERE FRANCES NUM. 7-9”
MITJANCANT PROCEDIMENT OBERT AMB UN UNIC CRITERI D'ADJUDICACIC
(SUBHASTA)

1.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte del contracte és l'alienacid dels aparcaments de l'edifici Wallis 24 situats als
soterranis -1 i -2, amb accés al carrer Pere Francés nim. 7-9, determinats en l'annex |
d'aquestes bases (planols d'aparcaments)

2.- REGIM JURIDIC

L'execucid de l'objecte d'aquest contracte ha d'adequar-se a les condicions que
figuren en els respectius contractes, en aquestes bases | els seus annexos,
documents gue tenen integrament caracter contractual.

Els contractes derivats d'aquest expedient tenen caracter de contracte privat, es
troben exclosos de la regulacié de la Llei 30/2007, de contractes del sector public
(LCSP) llevat de referencia expressa, i pel que fa als seus efectes i extincid sera
aplicable el dret privat (en particular, eis articles 1445 i seglents del Codi civil i la

7 Negislacié hipotecaria).

3 JURISDICCIO | ORGAN COMPETENT PER A L'ALIENACIO

N

De conformitat amb farticle 110.3 i disposicio final segona de la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, de patrimoni de les administracions publiques, l'ordre jurisdiccional
contencios-administratiu sera el competent per a resoldre les controvérsies que
puguin sorgir entre les parts contractants relatives a la preparacié i adjudicacio
d'aquest contracte. Per a les controvérsies relatives a l'extincié i els efectes, el
competent sera 'ordre jurisdiccional privat.

L'drgan competent per a l'alienacid, per referéncia expressa de la disposicio
addicional segona -paragraf segon- de la LCSP, és 'Alcaldessa d'Eivissa.

4-. FASES
El present expedient es desenvolupara en dues fases diferenciades:

A) Fase 1: terme municipal d'Ejvissa: per raons dinterés public, atesos els
greus problemes d'aparcament existents en el terme municipal, en una primera
fase podran participar només:

- les persones que, amb anterioritat a la publicacio en el BOIB de les presentes
bases siguin residents o titulars d'activitats professionals (comercants, autdnoms |
industrials subjectes pasius de la tasa de recollida de residus urbans) del terme
municipal d'Eivissa

el BOIB de les presentes bases, facin feina en un local o edifici del mateix terme
municipal | gue justifiquin adequadament la relacié laboral amb un subjecte pasiu
de la tassa de recollida de residus urbans. En cas de fer feina per una



administracid o entitat publica amb el centre de treball en el terme municipal,
hauran d'acreditar-lo per qualsevol mitja adequat, sense perjudici de la possibilitat
de requeriment d'aciariments u altres justificacions que es pugin sol-licitar per part
de l'ajuntament, i que seran valorades per la Mesa a qué fa referéncia la base
nam. 14,

El TERMINI DE PRESENTACIO D'OFERTES comencara al dia seguent de la
publicacié de I'anunci corresponent en el BOIB.

B) Fase 2: Qualsevol interessat. Per als aparcaments no adjudicats en la fase
anterior, podran presentar ofertes qualsevol interessat - incloses les persones
que hagin participat en la fase anterior i no hagin aconseguit els aparcaments als
quals hi haguessin optat-.

Aquesta fase implicara un NOU TERMINI DE PRESENTACIO D'OFERTES, que
comencard a partir del dia seglent a la publicacio en el BOIB de l'anunci
corresponent.

5.-CAPACITAT PER A CONTRACTAR

Podran presentar-se al present contracte les persones naturals o juridiques
espanyoles o estrangeres que, tenint plena capacitat d'obrar, estiguin al corrent en el
compliment de les seues obligacions tributaries i de Seguretat Social imposades per la
egislacio vigent, i que no fenguin deutes amb ['Ajuntament d'Eivissa i els seus
Ganismes autdnoms.

No podran presentar proposicions les Unions Temporals d'Empresaris, atés el caracter
temporal d'aguelles, no essent ens idonis per a l'adquisicié dimmobles amb caracter
indefinit.

En la Fase 1 sera requisits per participar en el procediment ser propietari de vehicles
adequats a la placa a la que s'opti per als quals no es disposi d'aparcaments o
garatge en propietat _en el temini_municipal. Aquesta limitacié no regiran per a la Fase
2.

Per optar als aparcaments per a persones amb greus problemes de movilitat (lots 18,19 i
20), sera necessari acreditar la circumstancia de conformitat amb la legislacié vigent
(Veure, en ta base num. 13.1, la documentacio a presentar dins del Sobre nim. 1),

6-. TIPUS DE LICITACIO

6.1. Els_aparcaments_es troben agrupats en diferents lots en funcié de la taxacio
efectuada, que figura en PAnnex 1. Cada lot presenta un tipus minim de licitacio, que
podra ser mitlorat a 'alca.

Els lots correspanents estan constifuits per les segiients places d'aparcament’;

LOT | TIPUSMINIMDE  |PLACES D'APARCAMENT INCLOSES
| LICITACIO DINS REL LOT

'Les places S* es troben situades en la planta soterrani -1; les places S2 es troben situades
en la planta scterrani -2.



Ajuntament

52-18, §2-19, 82-20, §2-22, §2-23,
82-24, 82-25, 82-27, S2-28, $2-29,

$2-30, 82-31

d’Eivissa

LoTt  l2650000€  [s111, $1-16, 81-21, $1-26

LOT 2 27.100,00 € $1-12, 81-13, 81-14, $1-15, $1-17,
S51-18, $1-19, 81-20, 81-22, §1-23,
S1-24, §1-25, 81-27, 51-28, §1-29,

, 81—30,_81-31

LOT 3 28.000,00 € s1-70, 81-75, §1-80

LOT 4 30.000,00 € S1-67, 51-68, §1-69, S1-71, 51-72,
S51-73, 81-74, 51-786,
S1-77, 51-78, §1-79

LOT 5 37.400,00 € 51-65

LOT 6 38.400,00 € 51-44 7

LOT7 39.500,00 € 5166

LOT 8 22.300,00 € ” S2-11,

LOT 9 22.400,00 € 82—1_6, 52-21, S2-26

LOT 10 24.200,00 € S2-12, $2-13, 8§2-14, §2-15, §2-17,

T o7 25 500,00 € $2-70, S2-75, S2-80

LOT 12 26.800.00 € S$2-67, S$2-68, S2-69, 82-71, 8272,
$2-73. $2-74, S2-76, S2-77, S2-78,
S2.79

LOT 13 36.500,00 € 82-65

LOT 14 37.000.00 € S2-44. 52-68,

LOT 15 38.000,00€ |s232

*Places d'aparcament per a motocicletes:

LOT | TIPUSMINIMDE  |PLACES D'APARCAMENT
LICITACIO INCLOSES DINS DEL LOT

LOT 16 4.000,00 € 52 M1

LOT 17 5.000,00 € s2-M2

*Places d'aparcament per a persones amb problemes greus de mobilitat;

PLACES D'APARCAMENT

LT | TIPUSMINMDE

LICITACIOC INCLOSES DINS DEL LOT
LOT 18 3500000€ | $1-32 “
LOT 19 32.000,00 € 5245
LOT20  133.00000€ 233
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L'import de la proposicio NO POT SER INFERIOR al tipus minim de licitacié fixat per a
cada fot. Tota oferta amb un tipus de licitacio inferior a l'exigit per al lot corresponent
sera exclosa de la licitacid | suposard la confiscacio de la garantia provisional
presentada.

6.2. Dins de cada lot, la persona que hagi presentat 'oferta econdmicament més
avantatjosa triara 'aparcament de |a seua preferéncia. En cas d'empat, es realitzara
un sorteig public.

6.3. S'haura d'indicar el nim. d’aparcaments que es volen adquirir:

-en la Fase 1. el maxim d'aparcaments a adquirir sera 2, sempre que
linteressat disposi de al menys 2 vehicles sense aparcament o garatge en propietat
en el terme municipal.

-en la Fase 2 no hi haura limitacié del nimero maxim d'aparcaments a
adquirir, amb independencia del nimero de vehicles dels quals sigui titular.

, A l'exterior dels sobres de documentacié a qué es refereix la base 13, s'indicara el
" numero d'aparcaments que es volen adquirir, i dins del corresponent Sobre nGm. 2
(oferta),.s'inclouran_tants_models_d'oferta (fulls) com aparcaments desitiats {veure

' ‘e-.

g ; ' Si només es presenta un full d'oferta de I'annex iV, s'entendra que només es vol
/ adquirir un aparcament.

Dins de cada full d'oferta es podran agsenyalar fins a un maxim de dos lots com a 1ra
0 2na preferéncia. Per adjudicar, s'atendra al lot assenyalat com preferent en primer
lloc; de no resultar adjudicatari de cap aparcament de dit lot, s'atendra al lot
assenyalat com a preferent en segon lloc. Si malgrat aquestes preferéncies no resulta
adjudicatari per existir ofertes més avantatjoses econdmicament dins de cada lot triat,
no se li adjudicaré cap aparcament, sense perjudici de la possibifitat de presentar una
nova oferta per a la Fase 2.

6.4. Sera de carrec dels compradors el pagament de [lmpost de transmissions
juridiques patrimonials. També seran de carrec dels compradors totes les despeses
necessaries per a la formalitzacié de I'escriptura publica i la seua inscripcié en el
Registre de la Propietat, aixi com el pagament de tota classe de tributs, taxes,
impostos o gravamens que es derivin del negoci juridic de la compravenda, llevat de
disposicit legal en contra.

7. DURACIC DEL. CONTRACTE

L'Ajuntament d'Eivissa es compromet a traslladar la propietat i possessié dels bens
corresponents mitjangant l'atorgament d'escriptura publica, una vegada s'hagi satisfet
limport corresponent, davant Notari que per torn correspongui, dins el termini
determinat en la base 17, amb plena aplicacid del quadre general de drets i
obligacions de la compravenda d'acord amb els preceptes del Codi civil (Cc)
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8.- PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO

L'Ajuntament d'Eivissa adjudicara els aparcaments de conformitat amb les presentes
bases, en les que se determinen els requisits de les persones sollicitants i les
condicions de la venda.

L'adjudicacio es fara mitjancant subhasta al alga de conformitat amb I'article 136.3 de
la Llei 20/2006 de 15 de desembre, municipal i de régim local i Farticle 80 del TRRL.

9.- GARANTIA PROVISIONAL

Per participar en la present licitacio és necessari constituir una garantia provisional de
500 € mitiancant talé bancari, que respondra de la serietat de 'oferta.

Sera retornat a les persones licitadores immediatament després de l'adjudicacid. No
obstant, sera retinguda a la persona gue provisionalment resulti adjudicataria fins que
procedeixi al pagament del preu, i confiscada a les persones que retirin
injustificadament la seua oferta abans de fadjudicacid ifo pagament, o que no
compleixen en termini els requisits establerts en les presentes bases per a
Iadjudicacio, o que presenten ofertes que contradiguin les presentes bases.

»/‘. - 1 h H H A '
gllomes s'haura de presentar una garantia encara que s'opti a més d'un aparcament, la
7 qualTesgondra de la serietat de |a totalitat de l'oferta.

10. VISITA GUIADA

L'Ajuntament d'Eivissa publicara en la seua pagina web el dia i thora en el qual es
podran visitar els aparcaments objecte d'alienacié, visita que en tot cas tindra lioc amb
una antelacid minima de set (7) dies naturals al de la finalitzacié del termini de
presentacio d'ofertes.

11. PUBLICACIO | TERMINIS DE PRESENTACIO D'OFERTES

1.1. L'anunci de publicacid per a la primera fase, es publicara en el BOIB,
simultaniament al perfil de! contractant de I'Ajuntament d'Eivissa (www.eivissa.es), i com a
minim a 1 diari d'ambit insuiar.

El termini per presentar ofertes sera de 15 dies naturais comptadors des de I'endema a la
publicacié en el BOIB.

11.2. En el seu cas, una vegada s'hagi efectuat el pagament dels aparcaments
adjudicats en la Fase 1, es publicard un anunci en el BOIB, en el perfil del
contractant i almenys un diari d'ambit insular del comencament del termini de
presentacio d'ofertes de la segona fase, que tindra una duracié de 10 dies naturals
des de I'endema a la publicacio en el BOIS.

11.4. En tot cas, si el dia final del termini indicat fos dissabte o festiu, es podran
presentar les ofertes el primer dia habil seglent.

12. PRESENTACIO D'OFERTES
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12.1. Les ofertes es presentaran en el Registre d'Entrada de I'Ajuntament d'Eivissa
(ptaga d'Espanya 1, o carrer Canaries 35) sigui personalment o mitjangant enviament
per missatgeria lliurat dins el termini assenyalat.

Les persones interessades podran examinar el plec i la documentacié complementaria
en el negociat de contractacid (carrer Canaries 35, segona planta, edifici CETIS-SA
COLOMINA).

12.2. La presentacio de la proposicid s'haura de realitzar en una sola de les
dependencies administratives de les diferents que existeixen per poder portar-la a
terme. &n cas contrari es rebutjaran totes les presentades per la persona interessada.

12.3. La presentacié de la proposicid pressuposa l'acceptacié incondicional per la
persona interessada del contingut de la totalitat de les clausules d'aquestes bases i
dels seus annexes.

13. CONTINGUT DE LES OFERTES

13.1. Les proposicions constaran de DOS sobres tancats, de manera que es
garanteixi el secret del seu contingut. En el seu exterior, s'indicara |a_licitacié i fase
gue es concorri de conformitat amb la base 4 aixi com el num. d'aparcaments als

S quals s'opti, el nom i cognoms o rad social de 'empresa licitadora, un domicili a

efectes-deé notificacions, nimeros de teléfon i de fax, i adreca de correu_electronic en

els-gudals es podran realitzar notificaciors, de disposar-ne, aixi com amb la signatura

~~del licitador ¢ persona que el representi.

El contingut de cada sobre haura d'estar relacionat en fulla independent.

Cada licitador haura de presentar un_Unic_Sobre num. 1 _(amb la documentacié
general) i un_tnic Sobre 2, comprensiu de la oferta u ofertes corresponents, que
s'adaptara al model de l'annex IV. D'aguestes bases.

* SOBRE NOMBRE 1:

Haura de tenir el seglent titol: "SOBRE N°®1 (FASE .../ NUM. D'APARCAMENTS:.....):
DOCUMENTACIO GENERAL: ALIENACIO DE PLACES D'APARCAMENT DE
L'EDIFICE WALLIS 247

A linterior del sobre s'incloura la DOCUMENTACIO GENERAL que es detalla a
continuacid, que haura d'estar relacionada i numerada en un index a un full
independent. Aquest document haura d'anar signada per la_persona licitadora o pel
seu o seua representant;

*a) kn fot cas, s'haura de presentar:

1) El document o documents que acreditin la personalitat de 'empresari o empresaria
i la representacid, si escau, de la persona signant de la solicitud de participacié, de
la forma segient:
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1.1.)- Document Nacional d'ldentitat, NIF, passaport o targeta de residéncia,
en cas de persones fisiques.

Si es tracta de persones juridiques hauran de presentar el NIFICIF de
l'empresa i I'escriptura de constitucié, ifo modificacid, si escau, inscrites en
el Registre Mercantil, quan aquest requisit fos exigible conforme a la legislacié
mercantil que li sigui aplicable. Si no ho fos, hauran de presentar el document
de constitucio, estatuts o acte fundacional en el qual constin les normes per les
quals es regula la seua activitat, inscrits, si escau, en el corresponent Registre
oficial que fos preceptiu.

1.2).- Quan la persona sol licitant actui mitjancant representant, aquesta haura
d'aportar document fefaent acreditatiu de I'existéncia de la representacié i de
I'ambit de les seues facultats per licitar, degudament validat, a més del DNI de
la persona representant.

2).- Testimoniatge judicial, certificacid6 administrativa o declaracié
responsable de la persona licitadora atorgada davant una autoritat
administrativa o organisme professional qualificat, o mitjancant acta de
manifestacions davant notari public, en la que manifesta trobar-se al corrent
en el compliment de les seues gbligacions tributdries i de Sequretat Social
imposades per la legislacié vigent, i gue no tenguin deutes amb I'Ajuntament
~d'Eivissa | els seus_organismes autdnoms, de conformitat amb I'annex V. No
obstant, la justificacid acreditativa de tal requisit haura de presentar-se amb
y ﬁnterioritat a l'aprovacié definitiva del llistat d'adjudicataris provisionals, de
" conformitat amb la base ném. 17,

3) Garantia provisional. Les persones licitadores hauran de presentar el tald
bancari_psr valor de 500 € a nom de I'Ajuntament d'Eivissa,de conformitat
amb la base 9.

4) Per a les PERSONES ESTRANGERES, declaracid de sotmetre's a la
jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals de les Mes Balears de qualsevol ordre, per a
totes les incidéncies que de manera directa o indirecte poguessin sorgir del
contracte, amb renlncia, si escau, al fur jurisdiccional estranger que pogués
correspondre a la persena licitant.

* b) Per a la FASE 1. a més de anterior documentacio, i sense perjudici de les
comprovacions que pugui efectuar I'Ajuntament d'Eivissa (padroé municipal, pagament
de limpost de vehicles de traccié mecanica, tassa de recollida de residus urbans,
tassa d'entrada de vehictes, 1B1..) s'haura de presentar:

5) Declaracio responsable davant autoritat administrativa o mitjancant acta
de manifestacicns davant riotari public, en relacié a lz titularitat de vehicles |
aparcaments, de conformitat amb._{annex VI LUAjuntament podra, de
considerar-ho  necessari, sollicitar els aclariments corresponents de
conformitat amb el disposat en la base num. 17.

6) En cas de no ser rasident, sino treballador al terme municipal: certificat
expedit ver I'empresa acreditativ de la relacié laboral en el qual es fara
constar el lloc de situacio del centre de treball, 0 qualsevol altra documentacio
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acreditativa de ambdues condicions (relacio de treball i situacio del centre de
treball) que es consideri adequada, | sense perjudici de la possibilitat
d'aclariments a sol'licitud de FAjuntament d'Eivissa de conformitat amb la base
nam. 17.

*¢) Per a la_FASE 2. en cas d'haver presentat oferta per a la Fase 1 i no haver
obtingut cap aparcament, dins d'aquest Sobre de documentacid es podra assenyalar
aquesta circumstancia, amb la finalitat de no presentar dues vegades la mateixa
documeniacio.

Els interessats que no siguin residents o treballadors del terme municipal, hauran de
presentar la documentacio comd assenyatada en l'apartat a) d'aquest sobre nim. 1.

~certificat de [a condicio de discapacitat (IBAS)
-i dictamen sobre l'existéncia de greus problemes de mobilitat (IBAS, Annex
HE)

ADVERTENCIA

: /»k =g documentacio inclosa en aguest sobre no podra suposar cap informacié que
permeti conéixer el contingut dels Sobres nim. 2 relatiu a la proposicié
economica . L'incompliment d'aquesta obligacié implica I'exclusié de Ia licitacié

* SOBRE NOMBRE 2:

Haura de tenir el seglent titol: "SOBRE N° 2 (FASE .../ NUM. D'APARCAMENTS:.....}:
OFERTES PER A L'ALIENACIO DE PLACES [YAPARCAMENT DE L'EDIFICI WALLIS
24”

Les persones licitadores inclouran en aguest sobre tants models de proposicid (annex
V), com aparcanients opti (amb un maxim de 2 en la Fase 1, i sense limitacio en la
Fase 2), que seran signades per qui tingui poders suficients. Per a ser valorades no
han de contenir errors, omissions o obstacles per a una interpretacié correcta de la
mateixa.

Les ofertes aniran dirigides a cada lot; de conformitat amb la Base 8, dins de cada lot,
la persona que hagi presentat 'oferta econdmicament més avantatjosa triara
l'aparcament de la seua preferencia; la persona que hagi presentat la segona oferta
més avantatjosa econdmicament, triara en segon lloc, i aixi successivament. En cas
d'empat dins de cada lot, es realitzara un sorteig pablic, la data i hora del qual es
publicara en el perfil del contractant de Ajuntament (www eivissa.es), de no poder
realitzar-se en el mateix moment de {'obertura plblica d'ofertes.

En cas de tenir interés en comprar més d'un aparcament, a més de fer-ho constar aixi en
l'exterior de cada Sobre, s'inclouran dins del Sobre ntimero 2 tants models d'oferta com a
aparcaments es voien comprar, amb la limitacid establerta en la Base 6. Es a dir:
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-~ Si pomes es desitja un aparcament; només s'ha d'omplir un model d'oferta de
l'annex IV, en la qual es podra indicar la preferéncia fins a un maxim de dos lots
diferents. Aixi, en el full d'oferta (veure annex IV), dins de la casella “Ordre de
preferéncia’ es podra omplir amb ia numeracio “1"o “2” diferents lots, amb les seues
respectives ofertes iguals o superiors als diferents tipus de licitacié. Si, malgrat
l'interes en un fot concret assenyalat en primer lloc, la persona licitadora no resulta
adjudicataria de cap aparcament d'aquell concret lot per existir ofertes econdmicament
mes avantatjoses, es podrd adjudicar un aparcament del lot assenyalat com a
preferent en segon lloc.

Si nomes es desitja una plaga d'aparcament d'un lot en concret, s'haura d'omplir
nomes la casella de I'oferta corresponent, i dins de la casella “Ordre de preferéncia”
omplir amb la paraula “dnic”. £n aquest cas, si no resulta adjudicatari per existir
ofertes més avantatjoses econdmicament, NO se li adjudicara cap aparcament, sense
perjudici de la possibili{at de presentar una nova oferta una vegada oberta la Fase 2.

Es procedira d'igual manera en cas que, maigrat la preferéncia assenyalada per dos
lots diferents, no resuités adjudicatari de cap plaga per existir ofertes econdémicament
més avantatjoses per a aquestos lots.

— =5] es_volen adguirir dos aparcaments: s'inclouran dins d'aquest Sobre (Sobre
um. 2) dos fulls amb_el mode! d'oferta_de l'annex IV amb les preferéncies de lot
‘corresponents dins de cadascu; en ia Fase 2 si es volen adquirir 3 aparcaments,
s'hauran d'incloure dins del Sobre d'oferta tres fulls amb el models d'oferta, si es
volen adquirir 4 aparcaments, s'inclouran 4 fulls d'ofertes, etc.

En tot cas, cada full d'oferta haura d'estar signat pel licitador o & seu representant.

S'entén que loferta_economica NO inclou la resta de despeses dque gravin la
transmissio _de limmoble (despeses notarials, registrals, tributs, etc) i que seran de
compte de |'adjudicatari, llevat de disposicio legal en contra.

La presentacio de més de dos fulls d'ofertes en la fase 1, aixi com el senyalament de
mes de 2 preferencies en cada full invalidara 'oferta.

13.2. Tota la documentacié a presentar per les persones interessades haura de ser
documentacid original o bé copies que tenguin caracter d'autentiques o compulsades
conforme |a legisiacid vigent en la matéria.

Els documents s’hauran de presentar en Hengua catalana o casteltana.

13.3. La presentacio de les proposicions presumeix {acceptacid incondicional per la
persona empresaria de la totalitat del contingut de les presentes bases i dels seus
annexos sense excepcid aiguna, | s'haurd de realitzar en una sola de les
dependeéencies adminisiratives d entre les que existeixin per poder portar-la a terme. En
cas contrari gs rebutjaran totes ies presentades per la persena licitadora.

13.4. Qualsevol falsedat en la documentacid presentada preduira la invalidacié de
l'oferta i, sense perjudici d'altres possibles responsabilitats, conduira a la immediata
exclusié del procediment i la pérdua de la garantia provisional constituida.
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14. MESA D' ADJUDICACIO

14.1. L'organ competent per a ['alienacié estara assistit per una Mesa d'adjudicacio,
integrada pel seglients membres:
- lAlcaldessa d'Eivissa, o la persona que legalment la substitueixi, que la
presidira;
-el Secretari de la Corporacid, o qui legalment el substitueixi,
-ia Interventora de la Corporacié , o qui legalment la substitueixi,
-el Sr. Juan Daura Escandell, Primer Tinent d'Alcalde delegat de 'area
economica i d'administracié municipal,
- el Sr. José Torres Riera, Tressorer de ['Ajuntament.
Actuara com a secretaria de la Mesa un funcionari o funcionaria de la Administracié.

14.2. Les funcions de la Mesa seran les seglients:

a) En tot cas;
- Pestudi de la documentacié dels sobres niim. 1 en acte no plblic, assenyalant
als interessats els defectes i omissions esmenables, i concedint-les un maxim de tres
es habils per a 'esmena corresponent, sense perjudici de recaptar els aclariments
que estimi oportuns a complir en el termini maxim de cinc dies habils;
-determinar, en el seu cas, l'exclusié dels licitadors per incompliment de
Josta

abiert en les bases o en la legislacio aplicable:

- obrir, en acte public, els sobres nim. 2 comprensius de les ofertes: ordenar
les ofertes de cada lot de millor a menor i, en el seu cas, realitzar plblicament el
sorteig en cas d'empat;

-facilitar, de conformitat a I'ordre anterior, I'eleccié d'aparcaments als licitadors,
proposant {'adjudicacié corresponent;

-proposar a l'organ competent la resolucié de qualsevol incidéncia que pugui
sorgir en el procediment.

'y

b) Tambe li correspondra la preparacid del liistat d'aparcaments declarats deserts en
la primera fase, i proposar la publicacio en el BOIB d'un segon termini de presentacio
d'ofertes obert a qualsevol interessat, de conformitat amb el disposat en les presentes
bases.

15. OBERTURA PUBLICA D'OFERTES

Per a cada fase, la data, hora i lloc d'obertura dels sobres nim. 2 es publicara en el
perfil del contractant de I'Ajuntament d'Eivissa (www.eivissa.es) amb una antelacio
minima de 2 dies habils; en cas de no terminar en una Unica sessio, aquesta
continuara al dia seglient a 'hora que acordi la Mesa, llevat d'indicacié en contra en &l
mateix acte public.

Qualsevol canvi en la composicid de la mesa, data, hora i lloc de celebracio, es
publicara igualment en el perfil amb la mateixa antelacio.

La Mesa valorara les diferents ofertes de cada lot, classificant-les de major a menor , i en
cas d'empat realitzara un sorteig public. De no ser possible efectuar-ho en aquest
moment, es publicara en el perfil del contractant el dia i hora amb una antelacié minima de
2 dies habils.
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De conformitat amb alld, proposara a l'organ competent el llistat ordenat de licitadors per
a ladjudicacié dels diferents aparcaments compresos en el fot corresponent (llistat
provisional d'adjudicataris)

16. SELECCIO DE PLAGCA

Confeccionat per la Mesa el llistat provisional d'adjudicataris per ordre decreixent, es
publicara en el perfil del contractant amb el dia i hora assenyalats per a l'elecci6
d'aparcament, i d'acord amb l'ordre establert, aniran successivament triant la placa
gue tinguin a bé dins del lot corresponent, signant un document on es reculli la seva
eleccio.

En el suposit de que quaisevol adjudicatari renuncii a I'adjudicacié provisional al seu
favor, I'Ajuntament confiscara la garantia provisional -llevat de causa de forca major-.

També s'entendra que s'ha renunciat a l'adjudicacié de la plaga si no compareix en el
dia assenyalat per triar aparcament -llevat de causa justificada comunicada a
I'Ajuntament- | s'actuara en la forma establerta al paragraf anterior.

/17. ADJUDICACIO DEFINITIVA

ﬁeﬂes places, 'drgan de contractacio aprovara el llistat provisional d'adiudicataris

“iAisposaran d'un termini maxim de DEU (10) dies habils des de la publicacié de
laprovacié _en el perfil_del contractant_per a presentar -o autoritzar a I'érgan de
contractacié per obtenir-la de forme directa- la documentacio justificativa de trobar-se al
corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat
Social. Els corresponents certificats podran ser expedits per mitjans electronics,
informatics o telematics.

flgualment, dins d'aquest termini, en cas de ser requerits a l'efecte, hauran de
presentar la documentacid acreditativa gue des de 'Ajuntament es pugui_sol-licitar en
relacic a _la fitularitat_de vehicles y aparcaments, o d'altres aclariments que es
considerin necessaris en relacid amb l'acreditacio de qualsevol dels requisits exigits.
El requeriment també es podra realitzar per fax i, en el seu cas, per correu electronic.

De no respectar aguest termini -llevat dels casos de forga major- quedara resolta la
proposta d'adjudicacié al seu favor i es confiscara la garantia provisional constituida.

18. PAGAMENT | ESCRIPTURA PUBLICA

18.1. Una vegada s'hagi aprovat per decret el llistat definitiu d'adjudicataris (prévia
presentacid de fa documentacio a qué es refereix la base anterior), en un termini
maxim de TRENTA (30) DIES HABILS. i previ lliurament per part de 'Ajuntament_del
full de liguidacio, hauran d'efectuar el pagament corresponent, en tot cas amb
anterioritat o al temps de la signatura d'escriptura pablica. L'Ajuntament comunicara al
comprador el dia, hora i lloc de signatura de l'escriptura de compravenda. Les
despeses d'atorgament de |'escriptura piblica va a carrec de I'adjudicatari.

18.2. La forma de pagament sera mitjancant el full de liquidacié que sera facilitat a
cada adjudicatari després de I'aprovacio definitiva del llistat corresponent.

1



Ajuntament
d'Eivissa

18.3. Lincompliment de l'anterior sera causa de resolucié de l'adjudicacié i venda
corresponent, llevat de causes justificades i acceptades per I'Administracié. De
produir-se la resolucio, es confiscara la garantia provisional constituida o el seu
equivalent en el pagament que es pugui haver efectuat.

18.4. No és admissible cap aplacament en el pagament del preu.
19. RENUNCIA O DESISTIMENT DE L'AJUNTAMENT

L'Administracié, abans de l'adjudicacié podra renunciar a celebrar el contracte per
raons d'intereés public. També podra desistir del procediment tramitat, quan aquest
tingui defectes no esmenables. En ambdds casos, es compensara els licitadors per
les despeses en qué haguessin incorregut com a conseqiiéncia de la seva participacid
en la licitacid, sempre que resultin correctament acreditats.

20. ALTRES DESPESES

Seran de carrec del comprador totes les despeses necessaries per a la formalitzacio
en escriptura publica i la seva inscripcid en el Registre de la Propietat, aixi com el
pagament de tota classe de tributs, taxes o impostos que es derivin del negoci juridic
de compravenda, inclos I'lmpost de Transmissions Juridiques Patrimonials, llevat de
disposicid legal en contra.

ANNEXOS:

1. PLANOL ' APARCAMIENTS

2. TASACIO DE LES PLACES D'APARCAMENT

3. REGLAMENT DE LA COMUNITAT DE PROPIETARIS DE LES PLACES
D'APARCAMENT.

4. MODFEL D'OFERTA AMB LA DETERMINACIO DE LOTS, PLACES INCLOSES

DINS DE CADA LOT | TIPUS MINIM DE LICITACIO PER LOT.

DECLARACION RESPONSABLE DE NO TENIR DEUTES

DECLARACIO RESPONSABLE EN RELACIO A LA PROPIETAT DE

VEHICLES | APARCAMENTS O GARATGES.

2

Eivissa, 21 de novembre de 2011

Marienna San széuregui Martinez
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ANNEX I: PLANOLS D'APARCAMENTS
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~ ANNEX Il: TASACIO DE LES PLACES D'APARCAMENT
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VALORACION PLAZAS APARCAMIETNO MUNICIPALES DEL EDIFICIO
IGNACIO WALLIS 24

" Plaza aparcamiento minusvalids

o cinen | VALOR TASACION M2
pL. N SUR FINCA REDONDEADO
81 E 11,25 19167 26.500.00 € |-
51 12 12,08 19163 2710000 ¢ |
51 13 12.08 19169 27.100,00 € |
S1 14 12.08 19170 27.100.00 €
81 15 12,08 19171 27.100.00 €
21 i6 11.25 19172 26.500,00 € |
S 17 12.08 19173 27.100,00 €
S z 12,05 19174 27.100.00 €
. 81 19 12.08 19176 27.100.00 €
51 20 12,08 19178 27.100,00 &
i 21 11,25 19177 26,500,00 € |
51 2 11,67 19178 2710000 €
S 23 11.8 19179 27.100.00€ ¢
84 2 11,97 191280 2710000 ¢
S 25 11,57 19181 27.100.00 €
26 11,28 19182 26,500.00¢€ |
51 z; 11,67 19183 27.100.00 €
31 28 11,67 19184 27.1G0,00 €
51 29 11,47 19185 27.360.00 €
51 30 11.97 19186 27.100.00 €
51 31 11,24 19187 27.100.00 €
S 32 21,51 19188 35.000,00 € |
31 el 15,12 19200 38.4C0.00 €
51 65 16,92 19221 37.400.00 ¢ |
S GG 20.02 19222 35.500.00 &
& 53 67 13,49 16223 30.000.00 € |
51 68 13.40 19224 30.000.00 ¢
51 64 13,40 169225 30.000.00 €
51 70 12,50 19226 28.000.00 ¢
81 7 13.40 19227 30.000.60 ¢
54 72 13,40 19228 30.000.00 €
5 73 13.40 19229 30.000.00 €
S1 74 13,40 19230 30.000.00 €
S 75 12,50 16231 28.000.00 ¢
51 76 13.4 19237 30,000,00 €
31 7 13.40 19233 30.000.00 €
5] 78 13.42 19234 30.000,00 ¢
S 79 13.42 19235 30.000.0C ¢
X a0 12.50 19236 25.000.00 € |
508,96 1.131.000,00 € |
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VALORACION PLAZAS APARCAMIENTO MUNICIPALES DEL EDIFICIO
IGNACIO WALLIS 24 2
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Segun el Jeal saber y entender del técnico que suscribe el Valor de Tasacién total conjunto
asciende a la cantidad de o DOS MILLONES DOSCIENTOS  VEINTICINCO il
SETECIENTOS EUROS {2.225.700,00 € ).

Eivissa, 28 de jglio de 2011

Victor Marf Mari
| Aparejador Municipal
&Yy
&
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ANNEX lll: REGLLAMENT DE LA COMUNITAT DE PROPIETARIS DE LES PLACES
D'APARCAMENT




TORRE CAN VENTOSA

: ARTICULO 1. OBJETO.- Los presentes estatutos tlenen como objeto crear las
normas por las cuales ha de regirse la propledad horizontal del edificlo radicado en la
direccién indicada en e} art. 4.

Debido a la clrcunstancia, de que el EDIFICIO estd compuesto por garajes,
locales y oflcinas, et contenldo de estos estatutos es de aplicacidn a toda la finca,
quedando sin embargo constituidas tres comunidades de propletarios de la siguiente
forma: Una Comunidad Gensral_que se denominard “Comunidad_General Torre Can
Veptosa” que afecta al conjunto de todo el Edificlo {(garajes, locales comerciales y
oficinas), y mmgmmm, correspondientes una a [a planta de garajes,
gue se denomlnaré » i orre Can Ventosa v la otra a los
locales comerciales y las oﬂclnas, que se denominard w&aﬂ_&wﬂgmmms
y_oficlnas Torre Can Ventasa”

ARTICULO 2. TITULO CONSTITUTIVO.- La menclonada propiedad horizontal
ha sido establecida en fa escritura de declaracion de obra nueva y divisidn horizontal
otorgada ante el notarlo Miguel Angel Rufas Abenoza el dia 4 de noviembre de 20085,

ARTICULO 3. REGULACION.- La repetida bropiedad se regulard por la Ley
48/1960 de 21 de jullo, Reformada por Ley 8/19899, disposiciones complementarias, por
al Cédigo civil, y por estos Estatutos, que afactardn a los propietarios actuales o futuros,

ARTICULO 4. DOMICILIO DE LA COMUNIDAD.- Es el situado en el rmismo
Edificio denominado Torre Can Ventosa, en |a calle Pedro Francés, 7-9 de Ibiza.

ARTICULO 5. ARBITRAJE.~ Los propletarios se compromeien a someter sus
contreversias a atbitraje de derecho del Colegio de Administradores de Fincas de
Baleares, delegactén de Ibiza. Las costas o gastos producidos serdn de cuenta del que
hubiere sido condenado en el procedimiento. Quedan excluidas del arbitraje las
resoluclones que tome la Junta de propietarios debidamente constituida.

TiTULO 1Y, ELEMENTOS COMUNES Y PRIVATIVOS

ARTICULO 6.- Son de PROPIEDAD COMURN los elementos que sirven para uso de
todos los comuneros, sefialados en la Ley vy el art. 396 del Codigo Clvif, tales como:

a) Bl solar, el subsuelo agrupado al mlsmo, cimlentos, pasos, muros, fosos,
pozos, paredes maestras y las propias o medianeras, asi como la fachada exterior del
edificic.

b} Los patios destinados a usos o serviclas.

c) Las canalizaciones, conducciones y servicios de electricidad, aguas potabies,
pluviales, residuales, salidas de humos y de climatizacién hasta la entrada a cada local u
cficlna.

d) Terrazas, cristaleras y ventanas, inciuyendo sus revestimientos exteriores.
Tada la decoracidn exterior y la Interior del edificio, en la parte comin a todos.

e) Losug}ados, cabezas de chimeneas, si las hublere, terrazas, servidumbres y ¢l

g Ll
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derecho a elevar una o mas plantas.

f) Las escaleras, portal, pasillos, porterias, rellancs y vias de trénsitos destinado
todo ello al uso comin.

g} Los motores y la maquinaria e instalaciones destinadas al uso comiin de todo
el inmueble.

ARTICULO 7- GASTOS COMUNES.- La participacion en los gastos comunes de
caracter general, serd para cada entidad registral la equivalente a su coeficlente ¢ cuota
en la comunidad general. :

Se consideraran gastos comunes de caracter general los efectuados en el solar en
que se asienta el EDIFICIO, la sustitucién y/é rehabiitacién en conjunto de toda Ia
fachada del edificio y su limpleza y demds zonas comunes, Incluidas las conducciones de
aguas pluviales, residuales etc,

Dado que la fachada del edlficic es totaimente acristalada, cualquier reparacién vy
sustitucion en caso de rotura que afecte a una entldad determinada, serd a cargo del
propietario de la entidad afectada, quedando exonerada la comunidad del pago de dicho
gasto, sin embargo y a fin de lograr una visién dptima del conjunto del inmueble; fos
gastos de limpleza de toda la fachada, incluidos ios locales comerciales, seran a cargo
de la comunidad general del Edificlo, la cual acordard en Junta, |8 frecuencia en que
debe realizarse la limpleza de cristaleras de toda la fachada del inmueble. Los
propietarios de cualquier entidad podran proceder s la limpieza de su zona de fachada,
con mayor frecuencia y slempre que lo estimen oportuno, slendo de sy cuenta y cargo
exclusivo dicho coste, sin que por ello pueda entenderse, gue quedan exonerados def
pago de la limpleza del conjunto de toda la fachada. ’

3in embargo y dada la caracteristica de acristalamiento de toda la fachada, y en relacion
Onica y exclusivamente al gesto antedicho de limpieza de Ia misma, al conjunto de todos
los parkings, les correspondera satisfacer un 8% del citado gasto, cada uno en ia
proporcion de elevar a 100 su porcentaje de particlpacidn en la comunidad general, vy
repartiéndose el 92% restante entre los propletarios de locales comerclales y oficinas, en
proporcién a su porcentaje en la Comunidad Restringlda de locales comercales ¥
Oficinas. Para cualquier decisién en o referente a Ja limpleza de la fachada del
Inmueble, el derecho de voto se ejercerd por cada entidad en relacion al mismo
porcentaje con que sufragan este gasto.

Como ya se ha sefialado ademas de la comunidad general existente entre todas
las entldades del inmueble, existen dos comunidades restringldas una de los locales
comerclales y oficlnas y otra de los garajes. Estas Comunidades no tienen otro alcance
aue el de hacer frente a los gastos especiales que por su cardcter particular, deberdn ser
sufragados por los propletarios de estas Comunidades Restringidas, con exclusién de los
demas copropletarios del Inmuaeble, de acuerdo al coeficiente que figura detallado en la
escritura de division horizontal, con relacién a la Comunidad restringida.

Los gastos a cargo de {as Comunidades Restringidas son:
&) En cuanto a la Comunidad restringida de locales comerciales y oficinas:

Limpieza, conservacidn, iluminaclién y reparacién de la escaiera, raflanos, pintura
y decoracion Intertor de la escalera y cualquler otro gasto particular de Ja escalera
Incluso los derivados de cimlentos, muros, escalera, vestibulos, las canalizaciones
e instalaciones generales de agua, desaglies, electricidad, asi como cualquier
gasto derivado de los aseos comunes que existen en cada planta de oficinas, la
reparacién, reposiclon y sustitucién de fa maguinarla de climatizacién de locales ¥
oficinas, asf como de las conducclones de ventllaclén hasta la entrada a cada
oficina & local; reparacién, mantenimlento vy reposicién de ascensores con acceso
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desde el interior del vestibulo de las oficinas, 10s patios de Instalaciones de todas
las  plantas, antenas de TV, deposito de propanc, instalaciones de
telecomunicaciones, sistema de seguridad v vigilancia y cualquler otra de
naturaieza andloga a la escalera v/6 a locales.

No obstante los propietarios de locales comerclates anicamente contribuirdn en
los citados gastos, en un porcentaje total conjunto del 8%, cada unoc en proporcion a su

cuota de participacién en la comunidad restringida elevada a 100, deblendo repartirse ef -

92% restante fos propietarios de oficinas, también en proporclén a sy cuota de
patticipacidn en la comunidad restringida elevada a 100,

b} En cuanto a la Comunidad restringida de garajes:

La limpieza, conservacién, iluminacién del vestibulo propio y del pasillo de acceso
a los garajes, asi como cualguler gasto gque afectara a las instalaciones generales de
agua, elactricidad, desagiies, (a reparacion y mantenimiento del ascensor proplo gque
poseen, et mantenimiento del suelo de los aparcamientos, zonas de rodadura, rampas y
puertas de acceso, {a maquinaria y las chimeneas de ventllacién exteriores, el equlpo
contra incendios, y cualquier otro gasto de naturaleza andloga a los aparcamientos, asi
como cualquier otro gasto que pudiera haber sido producido por negligencia o cualquier
causa por los propletarios de garajes.

En relacidn a la Hmpieza de la fachada del inmueble, se estara a lo dispuesto en
este articulo al respecto.

_ Los coeficlentes de ia Comunidad General y de las Comunidades Restringidas
figuran detallados en la escritura de dlvisién horlzontal de la finca del EDIFICIO.

ARTICULO 8. ELEMENTOS PRIVATIVOS.~ Pertenece exclusivamente al  duefio
de cada oficina , local 6 aparcamiento, la superficie y volumen comprendldos dentro de
las paredes que delimiten cada una de las plezas que formen el edifido, y como anegjo
inseparable a cada oficina o local pertenece al propietario del mismo, con cardcter
privativo, los anejos que se describan como tales.

ARTICULO 9. CUOTAS DE PARTICIPACION.- A cada oficina, garaje y local se
ha atribuido una cuota de participacién con relacién al total del valor del inmueble y
referida a centésimas del mismo. Dicha cuota servira de médulo para determinar ia
patticipacidn en las cargas y beneficlos por razén de la comunidad, salvo las excepciones
mencionadas. Las mejoras o menoscabos de cada oficina, garaje o local no alteraran la
cuota atribuida, que sdlo podra varlarse por acuerdo unanime.

TITULO X11, DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES

ARTICULO 10. MODIFICACION DE ELEMENTOS.- El propietaric de cada
oficina o local podré modificar los elementos arquitectdnicos, instalaciones o servicios
en su propiedad, cuando no menoscabe o altere la seguridad del edificio, su estructura
general, su configuracién o estado exterlores, ¢ perjudique los derechos de otro
propietario, pero previamente deberd comunicar tales obras al Presidente de la
Comunidad (y deberd acompafiar proyecto técnico en ei que se detallen las obras con

objeto de que la Junta pueda oponerse a las mismas si entlende que pueden afectar a
los elementos comnes o no se cumplen 1as demds condiciones indicadas).

Los actuales ¢ futuros propletarios de los locales v las oficinas del inmuebje,
podran efectuar en ellos las operaclones de -divisién, segregacién, agrupacién o
agregacion que estimen oportunas, distribuyéndose la cuota del afectado entre los
resultantes en funcién de su superficie, y sin afectar en modo alguno a las fincas no
afectadas por la modificacion, no siendo para ello preciso el consentimianto de los demds
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propietarios, ni de ia comunidad de propietarios.

Dada la configuractén de acristalamlento de la fachada del inmueble, y puesto
que forma un valor a conservar que debe mantenerse a lo largo del tiempo, queda
prohibido & las plantas de oficinas Instalar en el exterior de la fachada cuaiquier tipo de
objetos, letreros, con la unica excepcién de que lo autorizara la comunidad general del
inmueble. ' o

ARTICULO 11. MEJORAS.- Ningldn propietario podra exigir nuevas
instalaciones, servicios o mejoras no requeridos por fa adecuada conservacion Y
habitabilidad del Inmueble, segiln su rango. :

ARTICULO 12. OBLIGACIONES.- Son obligaciones de todo bropietar{o:

X Primera. Respelar las Instalaclones generales en provecho de otro propietario
incluidas en su local, oficina, o garaje.

*..Seqgunda, Mantener en buen estado de congervacion su propiedad e
instalaciones privativas, en términos que no perjudiquen a la Comunidad o a los otros
propietarios, resarclendo 1os dafios que ocasionen por su descuido o e de las personas
por quienes deba responder.

Si por obras de reforma de una entidad, reparaciones o accidentes de cualquier
- orden, se ocaslonasen desperfectos en otras partes de la finca, el propletario de ia parte
de la oficina, local o garaje en que se realizaren las obras o se produjers el accidente por
motivo del deterioro, serd obligado a reparario por su exclusiva cuenta.

*Tercera. Consentlr en su propledad las reparaciones que exija el servicio del
inmueble y permitir en &l las servidumbres imprescindibles requeridas por la creactén de
servicios comunes de Interés general, acordadas por las custro quintas partes de los
propletarios en las condiciones previstas en el articulo sigulente, teniendo el derecho a
gue la Comunidad le resarza los dafios y perjuicios.

* Cuarta. Permitir la entrada en su oficina, local o garaje a los efectos prevenidos
en los tres apartados anteriores,

* Quinta, Contrlbulr, con arreglo a la cuota de participacién fijada en el
titulo o @ lo especialmente establecldo en estos estatutos, a los gastos generales para
el adecuado sostenimiento del Inmueble, sus serviclos, tributos, cargas vy
responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién, asi como los impuestos
; tasas que graven Independientemente su entidad,

Al pago de estos gastos producidos en el (ltimo afio v la parte vencida de la
anualidad corriente estard afecto el piso o local, cualquiera gue fuere su prapletario
actual y ef titulo de su adquislcién, slendo este crédito a favor de la Comunidad de
propletarios preferente a cualgquier otro, y sin perjuiclo de las responsabilidades
persohales procedentes.

Las entldades registrales podréan venderse y gravarse libremente sin necesidad de
autorizacion ni cormunicacién previa a la Comunidad, salvo 1z que debera efectuarse una
vaz realizada la enajenacidn, para que por la Comunldad se tenga conoclmienta de quién
sea el nuevo tiular de 1a finca.

Con cada entidad registral se entenderdn transmitidas las participaciones o
cuotas con relacién al total del valor def Inmueble y {a de la Comunldad Restringida a
que pertenezca, las cuales se dan aqui por reproducidas; estas cuotas no podran ser
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gravadas ni enajenadas separadamente de la titularidad del inmueble al que se hallen
adscritas.

En la escritura por la que se transmita el garaje, oficina o local a titulo oneroso
debera el transmitente declarar hallarse al corriente en el pago de los gastos o, en su
caso, expresar los que adeudare; el transmitente a titulo onerose quedard sujeto a la
obligacién legal de saneamiento o por la carga no aparente de los gastos a cuyc pago
esté afecto el piso o local.

¥ Sexta. Observar ia diligencia deblda en el uso del inmueblae y en sus relaciones
con los demds titulares y responder ante éstos de las Infracciones cometidas por &l que
ocupe su propiedad, sin perjuicio de las acciones directas gue procedan. .

Para |a aplicacién de las reglas precedentes se reputaran generales los gastos que .
ne secan imputables a una o varlas entidades, sin que la no utillzacidn de un serviclo
exima del cumplimiento de las obligaciones correspondientes,

* Séptima. Entregar, en case de ausencla prolongada, la liave de su oficina o
local a otro copropletario de su confianza o al Administrador, comunicando 1a ausencia a
éste para facilitar la entrada en caso de necesidad. :

* Qctava. Abstenerse de desarrollar en el garaje, oficina o local o en el resto del
inmueble actividades dafiosas para la finca, inmorales, peligrosas, Incémodas o
* Insafubres, o que supongan perturbacion de la tranquitidad necesaria para el desarrollo
.+ de las actividades de los demas vecinos. :

* Navena. Abstenerse de instalar , basureros y cualquier otro elemento
antiestético, en los elementos comunes. Podrd extenderse esta prohibicién a las terrazas
privativas. .

En el case de que existiesen terrazas de uso privativo en la Gitima planta del
inmueble, los gastos de su mantenimiento correrdn a cargo de sus propietarios.

Queda astrictamente prohibido pintar de color diferente ai actual los elementos
del inmueble visibles desde el exterlor del conjuntoe o desde las zonas comunes, asi como
alterar de alguna manera la fachada del edificio, sin que exista consentimiento undnime .
de la Junta de Propletarios,

™~

ARTICULO 13. FONDOS DE LA COMUNIDAD.- La Asamblea de Propietarios, a -
propuesta del Presidente de la Comunidad General, podra decidir sobre la creacién de un .
fondo destinadc a gastos comunes, que serd renovado con las cuotas de los propietarios.

La misma Comunidad establecerd el importe del fondo vy de las cuotas, asi como el
tiempo y modo de pagarlo. Podran crearse tres fondos: uno para la Comunidad general y
otro para cada comunidad restringida. :

=
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ARTICULO 14. ORGANOS.- La comunidad estara regida por la Junta de
propietarios, el Presidente vy el Secretario.

ARTICULQ 15. FUNCLONES DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS.- Corresponde
a la Junta:

1. Nombrar y remover a las personas que ejerzan los cargos mencionados en el
artlculo anterior y resolver las reclamaciones que los titutares de las entidades formulen
contra la actuacion de aquelies,
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2. Aprobar el plan de gasios e Ingresos previsibles y las cuentas
correspondientes,

3 Aprobar la ejecucién de obras extraordinarias y de mejora y recabar fondos
para su realizacién.

-4+ Aprobar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimen interior.

5. Conocer y decidir en los demds asuntos de interés general para la comunidad,
acordando las medidas necesarias o convenientes para el mejor servicio cormun,

ARTICULO 16. REUNIONES.- La Junta de propietarios se reunird con cardcter
ordinario por lo menos una vez al afio para aprobar los presupuestos y cuentas. La Minta
se reunira, con cardcter extraordinario: -

= cuando lo considere conveniente el Presidente,

- cuando Jo pidan la cuarta parte de fos propletarios,

- cuando lo pidan un ndmero de propietarios que representen al menos el 25 por

100 de las cuotas de participacién. . L

- cuando concurran la totalidad de los propietarios v asf to decidan.

ARTICULO 17. CONVOCATORIA.- La hard el Presidente y, en su defecto, los
promotaores de la reunién, con indicacién de los asuntos & tratar, lugar, dia v hora en que

" se celebrard la Junta en primera, o en su £aso, segunda convocatoria, entregandose las
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cltaclones, par escrito, en el domicilie en Espafia que hubiere designadao cada propletario
Y, en su defacto, en el piso, local o garaje a él perteneciente.

La citacidn para la Junta ordinaria anual se hara, cuando menos, con quince dias

de antelacion, v para las extraordinarias, con la que sea poslble para que pueda Hegar a

conocimiento de todos los interesados.

ARTICULO 18, ASISTENCIA A LA JUNTA DE PROPIETARIOS.~ Serd personal
¢ por representacidn legal o voluntaria, bastando para acreditar ésta un escrito firmado
por el propietario. £} representante tendra voz y voto en las defiberaciones lo mismo que
sl asistiera personalmente el representado.

51 alguna entidad pertenece pro indlviso a diferentes propietarios éstos
nombrardn un representante para asistir v votar en jas juntas,

S5t alguna entidad se hallare en usufructo, la asistencla vy el voto corresponden al
nudo propietario, quien se entenderd representado por el usufructuario, salvo gue aquel
manifieste lo contrarlo. Sin embargo deberd ser expresa la delegacion cuando se trate:

-de los acuerdos gue tmpliguen aprobacién o modificacién de reglas contenidas en
el titulo constitutive de la propledad o en estos estatutos,

-de obras extraordinarias y de mejora.

ARTICULO 19. ELECCION DEL PRESIDENTE.- Los propietarios elegiran de
entre ellos un presidente, que representarad en juicio y fuera de él a la comunidad en los
asuntos que le afecten. La duracion del mandate serd de un afie, prorrogable
tacitamente por pericdos iguales, ’

ARTICULO 20. FUNCIONES DEL PRESIDENTE.- Le corresponde:

a) Ostentar |a representacion de la comunidad en julclo vy fuera de él.

b) Fijar, convocar y presidir las reuniones de la Junta, dirigiendo las
deliberaclones y decidiendo con vote de calidad, en caso de empate.

¢) Acordar el Orden def dia de las reunlones.

d) Ejecutar los acuerdos adoptados por la Junta de Propletarios.
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e} Autorizar con su visto bueno las certificaclones que expida el Secretario.

f} Desempeiiar las funclones que le encomiende la Junta.

g) Las demds funciones que le correspondan por Ley vy que no estén atribuidas al
Secretario-Administrador en estos estatutos.

El Presidente estara asistido en sus funciones por un Vicepresidente que, ademas,
le sustituira en los casos de vacante, ausencia: o enfermedad.

Los cargos de Presidente y Vicepresidente son gratuitos.

ARTICULO 21. EL SECRETARIO-ADMINISTRADOR. ELECCION.- La Junta
hombrard un Secretarlo-Administrador que podrd no pertenecer a la comunidad de
propletarios y que, sl es un profesional en el libre ejercicio de su profesidn, percibira los
honorartos que le correspondan.,

ARTECULO 22. FUNCIONES,- Correspondera el Secretarlo-Administrador:

1. Velar por el buen régimen dei edificio, sus instalaciones y servicios, y hacer a
estos efectos las oportunas advertencias y apercibimiento a los titulares.

2. Preparar con la debida antelacién y someter a fa Junta el plan de gastos
previsibles, proponiendo los medios necesarios para hacer frente a los mismos.

L 3. Atender a la conservacldn vy entretenimiento del edificio, disponiendo las
- reparaciones ordinarias, y en cuanto a las extraordinarias, adoptar las medidas urgentes,
dando inmediata cuenta a ia Junta o, en sut caso, a los propietarios.

4. Mandar ejecutar los aclerdos adoptados en materia de obras.
5. Llevar jos libros de contabllidad.

6. Efectuar los pagos y reallzar jos cobros que sean procedentes y en particuiar
en materia de pagos los de impuestos relaclohados con elementos comunes en materia
de cobros, Hbrar los recibos a cargo de los propletarlos para el cobro de los gastos
.comunes, salvo que el pago se verifigue mediante Ingreso en fa cuenta corriente de la

.comunidad.

7. Actuar, en su caso, como secretario de la Junta y custodiar, a disposicién de
-los titulares, la documentacion de la comunidad, . .

8. Expedir las certificaciones de ios libros de actas y contabilidad, que deberan
contar con el visto bueno del presidente.

9. Todas las demds atribuciones que se le confleran por la Junta.

ARTICULO 23. REMOCION.~ E| Secretario Administrador podrd ser removido en
cualquler momento por la Junta de propietarios, ya sea ésta constituida como ordinaria o
como extraordinaria, sin necesidad de que conste en el orden del dia.

ARTEICULO 24. ACUERDOS.- Los acuerdes de fa Junta de propietarios
requeriran unaniridad cuando Impliquen aprobacion o modificacién de reglas contenidas
en el titulo constitutive de la propledad o en estos estatutos,

Los propletarios que, debidamente citados, no hubleren asistido a la Junta serdn
notificados de modo fehaciente y detallado del acuerdo adoptade por los presentes, y si
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eh el plazo de un mes, a contar de dicha notlficacién, no manifiestan en la misma forma
su discrepancia, se entenderén vinculados por el acuerdo, que no serd ejecutivo hasta
que transcurra tal plazo, salvo que antes manifestaren su conformidad. .

ARTICULO 25.- Para la validez de los demds acuerdos bastara el voto de la
mayoria de los propletarios que, a su vez, representen la mayorfa de las cuotas de
participacién.

5l fa mayorla no pudiera obtenerse por falta de asistencia de los propietarios, se
reunira la Junta en segunda convocatoria, reunién que podrd tener lugar incluso en el

‘mismo dia, siempre que haya transcurride un intervalo minimo de una hora v que

hubiese sido convocada previamente,

St a Junta, debidamente convocada, no se celebrare en primera convocatoria, ni
se hublere previsto en la citaclén el dia y hora de la segunda deberd ser ésta convocada,
con los mismos requisitos de la primera, dentro de los diez dias siguientes a la fecha de
la Junta no celebrada, y con diez dias de antelacidn a la fecha de la reunidn.

En segunda convocatorla seran vilidos los acuerdoes adoptados por la mayeria de
los asistentes, slempre que ésta represente, a su vez, mas de Ia mitad del valor de las
cuotas de los presentes.

ARTICULO 26. ACUERDOS PERJUDICIALES.- Cuando los propletarios

* estimaren gravemente perjudicial para ellos el acuerdo de la mayoria, podran acudir al

Juez para que declda sobre la procedencia del mismeo, siempre que representen, por lo

‘menos, 1a cuarta parte de las cuotas de participacion.

ARTICULO 27. DOCUMENTACION.~ Los acuerdos de la Junta de propletarios se
reflejaran en un libro de actas debidamente legalizado. Se llevard también un Jibro
registro con los titulares de las viviendas, garajes y locales debidamente actuaiizado.

TITULO VI, OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 28. Los locales comerciales tienen derecho a acceder a la azotea, ya
los patios de conducciones que se encuentran situados en cada planta del inmuebia,
para mantener sus instalaciones de salldas de humos , aparatos de alre acondicionado &
cualquier otro que pueda afectarles, v los mismos tienen la obligacién de pasar todas sus
conducciones por los citados patios de Instalaciones.

ARTICULO 29. Los jocales comerciales podran conectarse a las instalaciones
comunitarias de gas de que pudiera estar dotado el inmueble, tenlendo en cuenta que
para ello deberdn ajustarse a la normativa general vigente.

ARTICULO 30. La actua! o futuros propietarios del inmuebie declarado, podran
ceder en cualquier forma admitida en Derecho la estacién transformadora que pudiera
tener que ubicarse en el edificlo a ia entidad “Gas y Electricidad, 5.A." 0 a cualquier otra
entldad que fuera precisc para dotar de energla eléctrica al inmueble, para instalacidon en
la misma de los servicios pertinentes para abastecer al edificio del cual forma parte.
Asimismo, y respecto a las instalaciones de gas de que pudiera estar dotado el inmueble
y que pudieran ubicarse en el edificle, asi como las zonas del inmueble por donde
discurrlrdn las canalizaclones gue constituyen ia red de distribucién de los mismos, se
podran ceder, en cualquler forma admitida en derecho, a la entidad suministradora.
Estas ceslones no precisardn del consentimiento de la Comunidad de propietarios del
edificio descrito.

ARTICULO 31. Los propletarios de ios iocales comerciales tienen entre si un
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derecho mutuo y reciproco de paso de canalizaciones, como salidas de humos, etc, hasta
conducirlas a los patios de instalaciones de que estd dotado el inmueble. Para llevar a
cabo cuazlguier instalacién de este tipo, y suponiendo que fuese- imprescindible
técnicamente esa solucidn, podré solicitar del local & locales contiguos permiso para
pasar estas conducciones, el cual ho podra negarse siempre y cuando se cumplan las
condiciones mas abajo expuestas, y slempre y cuando las mismas no vayan a suponer
ningiin deterioro a la imagen gue tenia el local afectado antes de esa obra, vy slempre
teniendo a@n cuenta que todos los costes, incluida la reposicién de lo afectado al focal 6
locales contiguos serd a cargo del solicitante, asi como los costes que pudiera acarrear el
cierre temporal del local afectado, como ia perdida de beneficios, que exigiria su
demostracién. Antes de concederse este permiso, los propietarios podran exigir del
solicitante un proyecto técnico, que expligue que s Ja Gnica solucién viable, y
contrastarlo con un proyecto solicitado por el propletario del local toncedente, tos cuales
deberdn llegar a un acuerdo, Asimismo el concedente podrd solicitar previamente a
conhceder |a autorizacién, una provisidn de fondos de tode el importe del presupuesto
gue afecta a la reposicion de su local, tal como estaba en su estado original v a la
hipotética perdida de beneficios.

ARTICULO 32. Los costes de consumo de los aparatos de climatizacidn det
edificio, seran sufragados por la comunidad restringida de locales comerciales y oficinas,
{a cual repercutira dicho coste a cada local 4 oficina como una cuota de comunidad, por
el consumo experirentado por cada usuario, el cual serd medido por la instalaciéon de
" que estard dotado el inmueble.

i ARTICULO 33. Los actuales & futuros propietarios del inmueble, podran
modificar ef uso de los aparcamiantos situados en la planta baja v en el primer piso del
inmueble, para pasar a ser locales comerciales, sin requerir consentimiento aiguno de
ningun propletario, ni de la comunidad.

ARTICULO 34. Dado que ¢l Ajuntament d "Elvissa es titular de aproximadamente
la mitad de las plazes de aparcamiento de gque estd dotado el inmueble, queda
autorizado para realizar en las mismas cualquier tipo de explotacién econémica de las
mismas, mediante tarifa o sucesidn a cambio de contraprestacién a una o a varias
personas, pudlendo estas ser usuarios finales como explotadores del servicio en
cualquier régimen, autorizacién de perdera su validez, en el caso de gue el titular de
las citadas entidades pasara a ser otro propietario.

En Elvissa, a 4 de noviembre de 2005,
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ANNEXIV:

MODEL D'OFERTA (SOBRE NUM. 2)

NG
............. (nom i cognoms)., amb D.NLL nam. ..................................., major d'edat, amb
domicili @ . Carrer.............. ,  humero
............... ,CP itelEton L
DECILAR

1/. Que estic informat/da de les condicions i els requisits que s'exigeixen per a poder
ser adjudicatariaria del contracte “ALIENACIO DE PLACES D'APARCAMENT DE
L'EDIFICI WALLIS 247, acceptant-los integrament.

2. Que em compromet en nom propi (0 en nom | representacid de
Z ............), & adquirirlos amb subjeccid estricta als requisits i
/ condicions estipulats en les bases | en la resta de la documentacio que té caracter

/@nt’factual, pels itmports seglients:

LOT TIFUS PLACES ORDRE DE PREL OFERTAT
MININM DE D'APARCAMENT PREFERENCIA 2
LICITACIKY  [INCLOSES DING
DELLOY

S T e s s
81_21) 81'26

LOT 2 |27.100,00 € |S1-12, $1-13,
S1-14, §1-15,
$1-17, 51-18,
81-19, $1-20,
$1-22, $1-23,
S1-24, §1-25,
81-27, $1-28,
$1-29, $1-30,

S1-31
LOT 3 |28.000,00 € (51-70, S1-75,
51-80

2 Omplir, en el seu cas, amb “ 1"¢ “2”. En cas de no resultar adjudicatari de cap aparcament en
el lot assenyalat amb el nimero “1", s'anira al marcat amb el nimero “2°. En cas de tenir
interés nomeés en un lot, s'omplira la casella amb [a paraula “Unic”.



LOT 4 |20.000,00 € |S1-67, S1-68,

81-69, $1-71,
$1-72, §1-73,
81-74, $1-78,
$1-77, $1-78,
$1-79

LOT 6 |38.400.00 € |S1-44

LOT 7 139.500,00 € 1 51-66

LOT 8 122.300.00 € | $2-11,

LOT 9 [22.400,00 € |52-16, $2-1, S2-
26

LOT 10:24.200,00 € {S2-12, $2-13,
52-14, 82-15,
§2-17, §2-18,
$2-19, 82-20,
§2-22, 82-23,
§2-24, $2-25,
$2-27, $2-28,
52-209, §2-30,

52-31

LOT 11 .25.500 00 € |S2-70, §2-75,
82-80

LOT 12126.800,00 € |52-67, $2-68,
52-69, 82-71,
S2-72, 82-73.
82-74, 82-76,
S2-T7, 52-78,
S2-79

LOT 13]36.500,00 € | $2-65

LOT 14/37.000,00 € | S2-44, $2-66,

LOT 15/38.000,00 € [$2-32

-Places d'aparcament par a motocicletes:

LOT | TIPUS QPLAQES IORDRE DE PREU OFERTAT
MININ DE | [FAPARCAMENT |PREFERENCIA®
ILICITACIO | INCLOSES DINS
; DEL LOT




LOT 17|5.000,00 € |52-M2

-Places d'aparcament per a persones amb problemes greus de mobilitat:

LOT |YIPUS  |PLACES ~  |ORDREDE | PREU OFERTAT |
MINIM DE | D'APARCAMENT  PREFERENGIA *
LICITACIO  |INCLOSES DINS
- DEL 1.OT
LOT 18 |35,000,00 € | $1-32

LOT 1932.000,00 € | $2-45

LOT 20 |33.000,00 € | $2-33

NOTA: es recorda que, en cas d'estar interessat en més d'un aparcament, s'hauran
dincloure dins del Sobre nim. 2 tants fulls d'ofertes degudament signats com a
aparcaments a comprar} ®

e de o ade

(Lloc, data i signatura del licitador)

* Omplir, en el seu cas, amb “ 170 "2". En cas de no resuitar adjudicatari de cap aparcament en
el lot assenyalat amb el numero “17, s'anira al marcat amb el numero “2°. En cas de tenir
interés nomes en un lot, s'ompiira 1a casella amb la parauia "Unic”.

* Omplir, en el seu cas, amb * 170 “2". En cas de no resultar adjudicatari de cap aparcament en
el lot assenyalat amb el nimero “1”, s'anira al marcat amb el numero *2". En cas de tenir
interes nomes en un lot, s'ompliré ta casella amb la paraula "tnic”,

® Es recorda que en la Fase 1 (residents i treballadors del terme muncicipal) el maxim
d'aparcaments a adqguirir és 2}.



ANNEX V: MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE
Davant de , Marienna Sanchez-Jauregui Martinez, Alcaldessa d'Eivissa,

COMPAREIX

D DN , €n nom |
representacio de .
domicilia ...

I en tal concepte, EM REQUEREIX a mi, Alcaldessa d'Eivissa, perqué faci constar en
Acta les manifestacions que fa en la meua preséncia, | que sén del tenor literal
seglent:

I. Que tant 'empresa gue representa, com ell o ella mateixa i qualsevol altra persona
gue forma part d'aquesta societat, es troba al corrent del compliment de les
obligacions fiributaries, amb la Seguretat Social, i, en particular, amb
I'Ajuntament d'Eivissa i els seus organismes autonoms, imposades per les
disposicions vigents.

lll. Que tals manifestacions les formula el compareixent perqué suriin efecte en

-~ l'expedient “ALIENACIO DE PLACES D'APARCAMENT DE L'EDIFICI WALLIS

24, PLANTES SOTERRAN -1 | SOTERRANI -2, AMB ACCES AL CARRER

PERE FRANCES NUM. 7-9”

Aguestes sdn les manifestacions fetes pel Sr.olaSra. . ... , de les quals
estenc ia present acta, que llegeix a aguest/a, a la seua eleccid, la troba conforme i la
signa amb mi,

Lloci data
L'ALCALDESSA £l SECRETARIACCTAL.,
Marienna Sanchez-Jauregui Martinez Joaguim Roca Mata

(nom i signatura de la persona adjudicataria)



ANNEX Vi: MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE (PROPIETAT VEHICLES |
APARCAMENTS)

Davant de , Marienna Sanchez-Jauregui Martinez, Alcaldessa d'Eivissa,

COMPAREIX

D DN , en nom i
representacio  de

domicilia ...

| en tal concepte, EM REQUEREIX a mi, Alcaldessa d'Eivissa, perqué faci constar en
Acta les manifestacions que fa en la meua preséncia, i que son del tenor literal
seglent:

[, Que és propietaride ....... vehicle o vehicles amb matricules ..........
Il. Que no disposa en propietat d' ] un aparcament o garatge

i 1 dos aparcaments o garatges

per al vehicle o vehicles esmentats, dins del terme municipal d'Eivissa

. Que tals manifestacions les formula el compareixent perqué surtin efecte en
l'expedient “ALIENACIO DE PLACES D'APARCAMENT DE L'EDIFICI WALLIS
24, PLANTES SOTERRAN! -1 | SOTERRANI -2, AMB ACCES AL CARRER
PERE FRANCES NUM. 7-9”

Aquestes son les manifestacions fetes pel Sr.olaSra. . , de les quals
estenc la present acta, gue llegeix a aquest/a, a la seua eleccid, la troba
conforme i la signa amb mi.

Lioc i data
L'ALCALDESSA El SECRETARIACCTAL.,
Marienna Sanchez-Jauregui Martinez Joaguim Roca Mata

{nom i signatura de la persona adjudicataria)



